COMUNE DI SUBBIANO (AR)

“PIANO STRUTTURALE”

Quadro Conoscitivo sez.” A”: Schedatura del patrimonio edilizio

Redattore: Data del Rilevamento:
dott. ing. Massimo Morandi.
Collaboratori: gennaio 2026
Scheda | Toponimo:
Ubicazione: loc. Falciano
. 1 Individuazione Catastale: | Foglio n. 30 P.lla/e n.: 356
Vincoli dell’immobile: nessuno
CATASTO LEOPOLDINO

(sez. A - F. IV - anno 1824 - Scala 1: 25000)

CATASTO PRIMO IMPIANTO

(Levata anno 1929 — Riproduzione anno 1968 — scala 1:2000)
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Destinazione d’uso Grado di utilizzazione
Rurale X | Permanente L]
Civile Abitazione [1 | Temporaneo L]
Attivita Produttiva O | Inutilizzato L]
Commercio Ul | Inutilizzato per degrado totale X
Altro ...............ccooonvn .. O | Altros .......ccovevv e L]
Strutture Verticali
Pietrame a vista L1 | Muratura mista a vista []
Pietrame intonacato L1 | Muratura mista intonacata []
Pietrame rasapietra [] Cemento armato L]
Pietra squadrata ] Altroi: _mumtura a vista con inserti in X
laterizio
Mattoni intonacati 1 | Non rilevabile L]
Coperture
Struttura Piana | A falde Manto
Legno ] X Tegole e coppi X
Ferro [] L] Marsigliesi L]
Latero-Cemento [] L] Portoghesi L]
Altro: ..................... [] L] Bitume L]
Non rilevabile [] L] Altro: ..................... O
Elementi caratterizzanti la tipologia dell’edificio
Portico Loggia
Giustapposto ai fronti U | Continua su tutto il fronte L]
Entro il profferio L1 | Parziale L]
Interno ai fronti - frontale - parziale L1 | Laterale L]
Interno ai fronti — frontale- continuo L1 | Sul profferio L]
Interno ai fronti - laterale [1 | Assente X
Interno ai fronti - tergale [] []
Continuo passante da fronte a fronte ] ]
Assente X []
Scale Elementi architettonici
Esterne scoperte — perpendicolari al ] Cornici marcapiano/marcadavanzale ]
fronte a rilievo
Esterne scoperte —parallele al fronte L1 | Chiostro L]
Esterne scoperte — sul profferio U | Torretta, Altana, Colombaia L]
Da esterno a loggia [1 | Forno: interno all’edificio principale L]
Da portico a loggia L1 | Zoccolature e cantonali a rilievo L]




Interne in vano proprio X quufu.lrature di aperture in pietra o X
laterizio
Altro: L1 | Tipologia di gronda: in laterizio X
Assente L] | Aperture di part. rilievo (bifore ecc.) L]
Stemmi / Edicole ]
Altri elementi... .................. L]
Elementi caratterizzanti il contesto ambientale
Altitudine Esposizione Plani-altimetria
mt. POoStz del sito
0-100 Ll | 601-700 | 1 |Solatia X | Terreno acclive ]
101-200 || 701-800 | [ | A bacio L1 | Terreno in piano L]
201-300 | 1| 801-900 | [ | Intermedia O | Parzialmente acclive X
301-400 || 901-1000 | [] [ | Terreno ondulato L]
401 -500 | 1 | Oltre 1000 | 1 O | Cacume ]
501-600 | X L] U | Crinale L]
Caratteri del paesaggio Percorso di adduzione
rurale
Coltivi Continui U1 | Frontale X | Lineare Ul | A cul de sac | U1
Prevalenza di coltivi L1 | Laterale L1 | Tortuoso L1 | Tangente L]
Preval. boschi e pascoli L] | Tergale L] | Misto L1 | Secante L]
Isola colt. Interna bosco ] ] L] L]
Incolto ] L] L] L]
Area Elementi tipici
di pertinenza delle sistemazioni rurali
Aia Ol | Vasca / Pozzo Ul | Terrazzamenti ]
Orto [ | Vegetazione signif. L1 | Ciglioni L]
Giardino [ | Resede X |Altro........ccc..ccccouvvvvnnn .. L]
Rustici separati propri dell’impianto originario

Capanna O | Stalla U] | Fienile: L]
Essiccatoio [1 | Forno L1 | Altro: Edificio con locali =

Porcile L1 | Tettoia [1 | destinati a sgombero

Stato di conservazione dell’immobile
Ottimo ] | Buono O | Medio L]
Sufficiente L1 | Cattivo L1 | Pessimo X
Gravi deterioramenti

Copertura crollata totalmente o in parte | X | Scale crollate totalmente o in parte ]
Muri perimetrali parzialmente crollati X | Solai crollati totalmente o in parte L]




Alterazioni dell’impianto originario

Ristrutturazione distributiva L1 | Sopraelevazione L]
Frazionamento in piu unita abitative L1 | Superfetazione in aggetto L]
Accorpamento o suddivisione dell’unita (1 | Aggiunta di terrazze ]
Modifica delle scale [1 | Sostituzione dei materiali originari | []
Modifica ingresso principale ] Tamponamento delle aperture X
(locale cantina)
Modifica imposta solai (1 | Ampliamento
Modifica alla composizione delle aperture | [] =
Osservazioni del rilevatore Considerazioni del residente
Trattasi di fabbricato su due piani,
originariamente annesso alla Villa Paolina e
destinato ad abitazione del custode, con
annessi locali accessori.
Lo stesso ¢ posizionato ad una quota
notevolmente inferiore di quella dei
fabbricati a monte ed a poca distanza dal
muro a retta degli stessi.
Il fabbricato ¢ privo di qualsiasi valore
architettonico di rilievo.
Giudizio sintetico sul valore dell’edificio
Valore arch. rilevante U1 | Valore arch. Normale X
Valore ambientale L1 | Valore Nullo L]

Disciplina normativa di tutela, recupero e valorizzazione

Ristrutturazione con le modalita consentite
Intervento edilizio compatibile dall’art.21 comma 3 lettera b) delle NTA,
corrispondente alla C.1.2.

Destinazione d’uso compatibile Residenziale

Visto 1’attuale stato di abbandono, il resede verra
risistemato a giardino, adeguandolo alle esigenze

Sistemazione del contesto ambientale .5 , ) .
della destinazione d’uso residenziale




Relazione

Il fabbricato oggetto di schedatura del patrimonio edilizio rurale & posto in loc.
Falciano ed é catastalmente individuato al foglio 30, p.lla 356.

La costruzione era originariamente annessa alla “Villa Paolina” e destinata ad
abitazione del custode.

L’'immobile & stato edificato nei primi del ‘900, la mappa al'impianto del catasto
rappresenta planimetricamente I'edificio nell’attuale conformazione anche se i due
corpi di fabbrica che lo compongono (abitazione e locale accessorio esterno
adiacente), sia per la loro tipologia costruttiva che per i materiali impiegati,
sembrano edificati in tempi differenti.

Il corpo principale si sviluppa su due piani e presenta struttura portante in pietrame
a vista con apparecchiatura disordinata e inserti in laterizio, mentre il locale
accessorio, posto in aderenza all’abitazione, € disposto su un unico livello e
realizzato con struttura in mattoni pieni di laterizio.

Quest’ultimo inoltre & stato aggiunto successivamente ed in maniera disomogenea
all'impianto originario della costruzione.

Il fabbricato, come risulta anche dalla documentazione fotografica allegata, non ha
nessun valore architettonico da tutelare, infatti le pavimentazioni, gli intonaci, i
rivestimenti delle scale, i solai, le pareti, il camino della cucina, le gronde non
presentano materiali di pregio o ornamenti da preservare (cfr. particolari
fotografici).

Oggi la costruzione si presenta in pessimo stato di conservazione con la
copertura, i solai di calpestio del piano primo ed i muri perimetrali dell’accessorio
in parte crollati.

(Ing. Massimo Morandi)
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VISURA STORICA
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Direzione Provinciale di Arezzo
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 09/01/2026

Data: 09/01/2026 Ora: 9.43.03 Segue
Visuran.: T47669 Pag: 1

Dati dellarichiesta

Catasto Fabbricati

Comune di SUBBIANO (Codice:1991)
Provinciadi AREZZO
Foglio: 30 Particella: 356

INTESTATO

[ 1 [MARINO FA MERCATO S.P.A. sede in SUBBIANO (AR) 00878500511* (1) Proprieta’ 1/1
Unita immobiliare dal 02/02/2021

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 30 356 AJS 2 6 vani Tﬁ’zt@%{zﬁgg Euro 209,17  |Variazione del 14/05/1982 Pratica n. AR0010926 in atti dal
eoluse oree 02/02/2021 (n. 105.1/1982)
scoperte**:
148 m2

Indirizzo ‘ FRAZIONE FALCIANO Piano T - 1
Notifica \ Partita Mod.58
Annotazioni ‘ di stadio: aggiornamento planimetrico (bonifica fatt. m)
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune 1991 - Foglio 30 - Particella 356
Situazione dell'unita immobiliare dal 09/11/2012

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio | Particella Sub ZonaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| {perficie Rendita
1 30 356 A5 2 6 vani Euro 209,17 | VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 09/11/2012 Pratica n.
AR0198585 in atti dal 09/11/2012 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA (n. 66666.1/2012)

Indirizzo ‘ FRAZIONE FALCIANO Piano T - 1




AT Data: 09/01/2026 Ora: 9.43.03 Segue
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Direzione Provinciale di Arezzo

Visura storica per immobile

Ufficio Provinciale - Territorio : : : - : :
Serviz Cataga Situazione degli atti informatizzati al 09/01/2026
‘ Notifica ‘ ‘ Partita ‘ ‘ Mod.58
Situazione dell'unita immobiliare dal 01/01/1994
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella |  Sub | ZonaCens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza| Superficie Rendita
1 30 356 A/5 2 6 vani E£r20%085%7 VARIAZIONE del 01/01/1994 Variazione del quadro tariffario
Indirizzo ‘ LOCALITA" FALCIANO Piano T -1 : :
Notifica \ \ Partita \ 1002611 \ Mod.58

Situazione dell'unita immobiliare dal 01/01/1992

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
sezione | Foglio | Particella | Sub | ZonaCens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza| Soperficie Rendita
1 30 356 A/l5 2 6 vani L. 540.000 VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario
Indirizzo ‘ LOCALITA® FALCIANO Piano T - 1
Notifica ‘ ‘ Partita ‘ 1002611 ‘ Mod.58 \ -
Situazione dell'unita immobiliare dal 14/05/1982
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub ZonaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| {perficie Rendita
1 30 356 A/l5 2 6 vani Euro 0,10  |COSTITUZIONE del 14/05/1982 in atti dal 30/11/1998 (n.
L.198 105.1/1982)
Indirizzo [LOCALITA FALCIANO Piano T - 1
Notifica \ \ Partita \ 1002611 Mod.58

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:




Data 09/01/2026 Ora: 9.43.03 Fine
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- . . . : Visuran.: T47669 Pag: 3

Direzione Provinciale di Arezzo V| Sura StOI’I ca pel’ | mm0b| | e
Ufficio Provinciale - Territorio : : : S : :
Serviz Cataga Situazione degli atti informatizzati al 09/01/2026
Situazione degli intestati dal 11/10/2002

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 |MARINO FA MERCATO S.P.A.sede in SUBBIANO (AR) 00878500511* (1) Proprieta’ 1/1
DATI DERIVANTI DA |Atto del 11/10/2002 Pubblico ufficiale CIRIANNI GIOVAN BATTISTA Sede AREZZO (AR) Repertorio n. 136129 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n. 12305.1/2002

Reparto Pl di AREZZO in atti dal 21/10/2002

Situazione degli intestati dal 09/12/1985

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |ISTITUTO GIUSEPPE TONIOLO DI STUDI SUPERIORIsede in MILANO (MI) 00862520152* (1) Proprieta’ 1/1 fino al 11/10/2002
DATI DERIVANTI DA IAtto del 09/12/1985 Pubblico ufficiale NOTAIO FRANCESCO BONARDI Repertorio n. 34756 - ASSEGNAZIONE DI BENI (Passaggi intermedi intervenuti con e senza atti legali) Nota
presentata con Modello Unico n. 12305/2002 Reparto Pl di AREZZO in atti dal 21/10/2002

Situazione degli intestati dal 09/12/1985

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |ISTITUTO GIUSEPPE TONIOLO DI STUDI SUPERIORIsede in MILANO (MI) 00862520152* (1) Proprieta’  fino al 09/12/1985
DATI DERIVANTI DA RETTIFICA DI INTESTAZIONE ALL'ATTUALITA' del 09/12/1985 Pubblico ufficiale BONARDI FRANCESCO Sede PALAZZOLO SULL'OGLIO (BS) Repertorio n. 34756 - UR Sede CHIARI
(BS) Registrazione Volume 14 n. 1144 registrato in data 16/12/1985 - ASSEGNAZIONE DI BENI Voltura n. 759.1/1986 - Pratica n. 202534 in atti dal 14/10/2002

Situazione degli intestati dal 14/05/1982

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |LAPAOLINASOCIETA'IN ACCOMANDITA SEMPLICE (1) Proprieta’  fino al 09/12/1985
DATI DERIVANTI DA ICOSTITUZIONE del 14/05/1982 in atti dal 30/11/1998 (n. 105.1/1982)

Visura telematica
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o0 non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).




PLANIMETRIA CATASTALE



Data presentazione:14/05/1982 - Data: 02/02/2021 - n. T409650 - Richiedente: MRNMSM47H23F594N

€ F.-Cot. 5. T. - 313

MINISTERO DELLE FINANZE

(R. PECRET(-LEGGE 13 APRILE 1938, N. 65%)

Planimetria dell’immobile situato nel Comune di SUBB IAN 0
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REL. DIRELIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO
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~ Situazione al 02/02/2021 - Comune di SUBBIANO (1991) - < Foglio: 30 - Particella 356 - Subalterno: 0 >

FRAZIONE FALCIANO piano: T-1;

Catasto dei Fabbricati




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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P1- GRONDA E RIQUADATURE FINESTRE P2 - SOFFITTO PT

P3 - PAVIMENTO PT P4 - SOFFITTO PT



P5 - PAVIMENTO P1

P6 - SOFFITTO P1



ELABORATI GRAFICI STATO DI RILIEVO
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