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il redattore

Arch. Mauro Baldo



Provincia di Arezzo

OSSERVAZIONI DEPOSITATE



In riferimento alla variante n° 8 al Regolamento Urbanistico del Comune di Subbiano e
stata prodotta n° 1 osservazione da parte dell'Ufficio Tecnico, n° 1 osservazione da parte
del Settore Pianificazione del Territorio della Regione Toscana, accompagnata dai
contributi provenienti da vari settori appartenenti al medesimo Ente,n° 1 osservazione da
parte del Servizio Programmazione Territoriale, Urbanistica della Provincia di Arezzo e n°
14 osservazioni provenienti da parte di cittadini.

A seguito delle osservazioni per le quali viene proposto il favorevole accoglimento, alcune
Unita Insediative saranno oggetto di sospensione quinquennale delle relative previsioni,
altre saranno definitivamente soppresse e per altre verranno introdotte modifiche in
riduzione delle relative potenzialita edificatorie.

Il favorevole accoglimento delle osservazioni portera il complessivo dimensionamento del
Regolamento Urbanistico ad attestarsi su una percentuale del 62% del dimensionamento
del Piano Strutturale, ovvero su una percentuale pressoché equivalente (lievemente
inferiore) a quella del Regolamento Urbanistico di prima approvazione.

In particolare per quanto riguarda 'UTOE 1S.1: Ca' di Buffa le correzioni che le
controdeduzioni propongono di accogliere ricondurranno il dimensionamento dell'Unita
Territoriale entro la quantita prevista dal Piano Strutturale.



osservazione n° 1




Provincia di Arezzo

UFFICIO: tecnico
e-mail: tecnico@comunea.subbianc.ar.it

Prot. 1954 del 18/2/2014

Spett. SINDACO Ilario Maggini
Spett, Assessore Urbanistica Giovanni Mattesini

OGGETTO: OSSERVAZIONI VARIANTE N. 8 AL REGOLAMENTO URBANISTICO
Con la presente si trasmettono le osservazioni urbanistiche dell’Ufficio tecnico:

- Sono stati riscontrati alcuni errore di mera rappresentazione grafica nelle tavole del Regolamento
Urbanistico oggetto di adozione per la variante n° 8,

Pil precisamente le correzioni da apportare riguardano la tavola n® 3, la tavola n°5/3 e la tavola 9.

- Sono state rilevate alcune difficolta rispetto alla snella attuazione di previsioni su aree pubbliche o,
comunque, per interventi di interesse pubblico e/o collettivo.

Piu precisamente si ¢ potuto constatare, anche attraverso segnalazioni ¢ contributi pervenuti da patte
di soggetti che intendono proporsi, secondo le possibilitd consentite dal Regolamento Urbanistico,
quali attuatori di interventi del tipo di quelli sopra detti, che, in alcuni casi, l'ottimizzazione delle
strutture destinate ad accogliere attrezzature pubbliche o di interesse pubblico e/o collettivo
dovrebbe avvenire attraverso apposite varianti alle previsioni cartografiche dell'atto di governo del
territorio.

In considerazione delle finalita cui sono destinate le aree sopra dette, tali che la loro utilizzazione &
possibile soltanto quale espressione dell'Amministrazione Comuhale o, comunque, di
Amministrazioni Pubbliche, si chiede di valutare la possibilitd di introdwre nelle N.T.A. del
Regolamento Urbanistico un disposto normativo che consenta lo snellimento delle procedure
occorrenti per le eventuali correzioni ed agli eventuali aggiustamenti che dovessero rendersi
necessari per l'ottimizzazione degli interventi nelle aree destinate a servizi pubblici /o collettivi.

- Sono state segnalate problematiche in alcuni casi relativi alle addizioni sul patrimonio urbanistico
edilizio esistente di recente formazione in ambito urbano, con particolare riferimento ai subsitemi di
tipo 1, tipo 2 e tipo 3.

Nei casi segnalati si renderebbe necessario, stante l'organizzazione ¢ distribuzione delle funzioni
interne all'abitazione, attuare le addizioni degli edifici in corrispondenza di un loro lato che si trova
in stretta prossimita ad aree destinate a verde privato, asservite all'edificio medesimo, con il loro
conseguente coinvolgimento.

Stanti le disposizioni normative delle aree richiamate in ultimo, 1 necessari interventi di addizione
divengono di fatto inattuabili.

Tale condizione comporta quindi una significativa limitazione delle possibilitd consentite dalle NTA
nelle le relative zone di riferimento: Possibilitd che nei casi detti potrebbero trovare attuazione
soltanto attraverso una sostanziale ed onerosa rifunzionalizzazione dell'edificio.

Tenuto conto che le suddette aree a verde privato, di fatto, prevedono gia di essere utilizzate
attraverso interventi di carattere edilizio, seppur di tipo pertinenziale, si chiede di verificare la
possibilitda di introdurre nelle NTA del Regolamento Urbanistico un disposto normativo che
consenta, nei casi del tipo di quelli sopra descritti, ove sia dimostrata l'impossibilitd, dal punto di
vista funzionale, di attuare su altro lato dell'edificio le addizioni consentite dal relativo subsistema di
riferimento, di poter coinvolgere con detto intervento anche adiacenti aree destinate a verde privato,
appartenenti alla medesima proprieta. Quanto sopra, ovviamente, nel rispetto degli indici stabiliti dal
subsistema di riferimento.

Subbiano, 18/2/2014
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| REGIONE TOSCANA DIREZIONE GENERALE
4 Giunta Regiont&l@ GOVERNO DEL TERRITORIC
Prot. AOO-GRT Data 0. ol
mwda cifure wellu risposte Llf) AC@ : A 1 : OZ ?D (l
Adlegatit Risposta al faglio
Mg

Oggetto: Comune di SUBBIANO (AR)
LR 01705, ape. 17~ Vortante al Regolamento Urbanistico n.8 - ADQZIONE
Osservazione regionale ai senst dellPart.17 dells LR, 6172605

- -
Ve
£ gnih - )
b5 Al Al Sindace del

Comune di Lueignano.

52010 SUBRIANO [AR)

Comune di Subblano _

17/2/2014 Epe:. Al Presidente della
0001924 Provineia di Arezzo
e 52100 AREZZO
Titolario
06 101

Si trasmelte i al!egato Posservazione regionale relativa alla Variante al Regélamento Urbaiistico n.8, adottata
con Delibera C.C, .47 del 05/12/2013, trasmessa alla Regione con nota ns. protocollo 334491/N.60.30 det
FH1202013 & 1] ouf avviso & stato pui?}b icatosul BJULR.T. n.51 del 18/12/2013.

I Bettore Pianificazione del Territorio, -che ha. i}lﬂd isposte I'osservazione, ¢ a disposizions per gli
approfondimenti che saranno ritenuti opportuni, nel quadro della collaborazione istituzionale e tra le strutture
tecniche prevista dell’art, 27 della L.R..01/2005,

Distinti saluti,

il Direttore Generale

(Dott.ssa Nﬁ\r\] Sargentini)

S0127 Yirenrg, Via di Novoli 26
R 055438 2111
htipe/faw regiongloscuna it



REGIONE TOSCANA DIREZIONE GENERALE
| Giunta Re’gionﬁle ' GOVERNO DEL TERRITORIO

Settore Pianificazione del Territorio

AOO-GRT Prot. Data
d itere selia risposta:
Allegatit Rigposta af Dgtin,
Nutiia

Oggetto: Comune di SUBHIANO (AR) _
LR, Qi35 art, 17 — Variante ul Regolamenio Urbanistico n.8 - ADOZIONE.
Osservazichie regionale aj sensi dell’art, 17 della LR, 81/2005

Al Responsabile della

Direzione Generale Governa del Territorio
della Regione Toscana

Dot ssa Waria Sargentini

SEDE

S1 trasmette in aﬁeg.am'I’-agsawazione regionale inerente il procedimento in ocvge{t{}.‘

11 Settore Pianificazione del Tetritorio & a disposizione per glf approfondimenti chesaraniio ritenuti opportuni,
nel quadro della col[aborazmn& istituzionale e tra le sfrutture tecniche previstaidell'art: 27 della L.R. 01/2005.

Treferenti regionalidslla pratica sono: SN R L

- Arch, Luca Sighorin tef. 035438 5229 email fucasipnorini@resione toscana.it
Responsabile della PO, Strumenti della pianificazione mmunale della Toseana interna, metidionale ed
alta valle dell Ao

~ Arch, Alessandro Mationi  1el. 055:438 5108 e-mail alessandroamarioni@resione toscani.it
Funzionatio referente dell*istruttoria regionale :

Digtinti sabyi,

Arch, Antnei % Turel

i

0127 Firenze, Via di Noveli 26
B 055/438 ZIU
bttp A regloneteseant.it



1 nuovi interventi previsti in tale ambito - ad os. UIR 1.1.3 « dovranne guindi essere ppportunzmente

rivalutati e rimodulati,

Tale considerazione perd sarebbe opportune che fosse fatta par fitte lo previsioni riconferihate efo introdotte

per la prima volta nella Vadante al RU &8, guesto al fing di rendere fale shumento pid snello,
alleggerendolo, dope una. pite dpprofondita w!u’t‘a_z_mne delle prevlsmm piu paasa‘g,gmmamente impattanti

che. spesso veligons: manfenute; ma che probabilmente ton troveranno realizzazione anche nel. futurg
quinquennio di operativiia del nuovo piano.

Individigzione nuove aree di trasformazione

Dzﬁi analisi delle nuove areé di trasformaziene ¢ della loro individuazione cartografica einergono possibili
profili di incoerenza tra alouni degli interventi proposti e gh art. 21, 22-¢ 23 del P.LT, relativi al pattimonio
collinare della Toscana,

In part_wojazg z{xspm_"t()_ ai segumm interventi:

Num, Sistema | UTOE | 1a. “Localifa Destinazione | Dimensionam., -

Territe,

riale ;
i I [18f |UIRI13 | Ca dibufa | Residenziale 1604 my
) [ [182 [URTZT | Chiaverstio | Residenziale 968 g
3 2 28.1B | UIR2.1B.1 | Subbiano Residenziale 7018 mg
A 2 28.1B | UIR 2.1 B.5 | Subbiang - Residenziate: | 726mq
5 7 3SR [URZIB6 | Subbiane Residenziale 243 my
6 2 12818 [UIR2.IB.Z | Subbimo Residenziale 904 my
7 7 252 |UR327 " Ponte Caliang Residenziale 1694 mq
8 2 284 [ UIR24.1A | Spedaletio Residenziale 968 mq
9 3 394 [ UIR3AT Le Greti “Residenziale 968 mq
10 4 48,1  [UIR4.12.A | Faleiano ‘Residenziale 968 mq
11 4 482 | UIR 4.2.5A Giuliano Resldenziale 363 mg
2 I 482 [UR426 | Giufano “Residenziale 363 mq
3 4 |d56 | UlR461 | Cardeto Residenziale A8 g
4|4 (457 |UR&IT | Momecchio | Residenziale 1500 miq

Le incoerenze rilevate s riferiscono principalmeénte:
Are2l
< al comma | recitar “GIf sirumenti della pianificazione territoridle, in dsservanza dei detiamt della.
Convenzione europen. sul pacsaggio (ratificata con legge 9 gennaio 2006, n, 1) e nel rispetto. della
normative razionale e vegionale che ne dzmphmr la twelsr, prevedona interventi di recuperg ¢
rigualificazione df benl costituerat il *patrimonio collinare ¥ di cul ol comma 2 dell*articolo 20, oyvero.
inferventi di niova edgf leazione che ad esso possano altenere, fatto salvo quante. p; evisto ai successivi
pommi 8 & 9, alle seguienti condizioni:
&) la verifica ‘pregiudiziule della juﬂzmmth strategleq deglt interventi. mrfa i prafili pagsistico,
ambientale; culturale, econvinivo ¢ seciale ¢ — preventhigmente — mediante Daccertamento della
‘ soddisfazione contevinale dei vequisitt di eui alla lettere successive del presente comma 7
- al domima 3 recita: “La futela e lu persistenza della gualitts del patrimonio paesaggisiieo, eonsiderata
nella cons r&temm materiale e formale e nella integrita e fruibilite delle sue risorse sioviche, culturali e
ambientadt; &.in ogiti caso asswrta come criferio costitutive della progeftazione ¢ come postulars dei
canoni funzionali ed estelict della stessa ”

2



- Comservazione dalle parli del territorio rurale (quali T versantl collinari fra Pedificoty ¢ il
Jondovalle, le fasce ol piede delfe colline, Je Balzé ed | feprest morfologict che rivestono valore
paesaggistica) adigcente ai. venni storick e agli aggregati nel grile st stabiliscono velaziont dF
cewatlere percettivo, walfologica e strutirale: '
Por quanto sopra - esprosso, si ritiene opportuno che. "Amministrazione comunale effettai specifiche
valutazioni sulla totalita delle aree di trasformazione sopra glencate, garantendoiie il .corrétto inserimerito
paesagpistico e considerando anche la possibilitd di rimodulare le medesinie, tiducendone in aleuni casi-il
carfen Eﬂsec'%iativw;,, oppure, in aliri casi, valutando la possibilitd. di un lorg stralcio,

Si résta a dispesizione per eventuali chiarimenti ¢ eontribati,

Distinti saluti,

H responsab; > A funzionario per il terriforio
Arch. Alessandro My

Ablegati-alla presente osservazione:
- Osservazione del Settore Ufficio Tecnico de] Genio Civile — sede di Areizo
= Osservazione dei Settore Viabilith di interesse regionale
- Osservazione del Settore Strumenti delld programimazione negoziata e della valitazione integrata
« Osservazions del Settore Tutela e gestione delle risorse idriche
- Osservazione del Settare Produzioni Agricale Vegetali - -

- Osservazione della Ditezione Generale Govemo del tertitorio



. PRI ] ¥ "
REGIONE TOSCANA Genio Civile
Giunta Regionale . Ufficio Teenico del Gendo Civile
Avea Vasta Tireuze, Prato, Platoia e Avezzo
Prevenzione sismica

Bede di AREZZO
Prat, r;, ADOGRTY Thita
Ih: Eftare weifa u'{rz:qsm
Allegati Risposta.al fogiio n. HM32VEL

_ Del 121272013
N, Rif. AQOGRT/
Oggeito: LR, 1/05 ~ Deposito n, 3277 del 02/12/2013. Pratica soggetta-a controlio abbligatoria,
Regolamento Urbanistico— Variante generale n, § - 2013,
Richigsta documentazione integrativa.

Al Comune di Subbiono
Via Verdi, 9 ,
52010 Subbiano (AR}

La variante in oggetio & siata deposita presso guest "Utticio. il. glornd OX122013 con martteto 3277 ed & stata
settoposta @ controllo obbligatorio &1 sensi dell’art. 6 del Regolamento B3(R/2011 di attiazlone’ dell’art. 62 della
LR, 0172005, Dal confrollp eseguito & emerso che la documentazione necessita di ulteriori chiarimentd /o
‘Integrazioni @ peripnia sl richlede quanto segue:.

+  Redazione di studi idrologico-idrauliel finalizzetl alla definizione delle arce interessate da pericolesitd
idraulica con ip modalitd indicate g1 punio B.4 del’allegato A al D.P.G R, S3/R/2011; si ¢chiede anche di
“valilare %*opportmum di estendere e mr:iagml idrauliche al reticolo. minore, laddove i regolare deflusso
delle acque risult contrastalo da ridotte sezioni, variazioni di penclenze, tombature, manufatd o alir
gstacoll (es. intersezioni con la viabiliid o con jnfrastrmttuie di vario generi) determinands Jivelli di
pericolositd non traseurabity;

+  Stesura della cartografia c:@mpleta richiesta al punto 2.2 del sopracitato. dlegato A &l DPGR. B3/R/1),
Qualore; per aleune carw, sl ritenesse opportune confermare il quadio conescitivo pregresso se ne dova
fare esplicito riférimento nella relazione geologico-tecnica;

«  Adeguamento, per quante riguarda la redazlene degli stueli relativi allz inierozonazione sismicd di prime
fivello, a quanto previsio dalle nuove specifiche techiche regionali contenute nell’allegae A alla
DGR 971 del 2571172013,

Avuto riguardo ai punit precedent Dindividuazlone delle iree d perlcolosith (sismica, gealogica ed idraulice) dovra
essere ivista alla luce delle rigultanze degli agspmiamlimemi richiestt e, conseguenieiriente, doviaino essere
rivalutate anche le classt di fauibilicd delle previsiont ed individuati ghi eventuali approfondimentt progettuali
previsti per le classi 4,

Si snttolinen, inolire, che sono-state scontrate fncongruenze tra § varl elaborati presentatl e § quall sirichiede
unapprofondita revisione,

Resta fritesn che quest .Uffit:iu.é--‘éisys@nihi’l’e: per eventuali tncontd fnalizzat a condividere 1a stesura definiitva’
delle indaginl gealogico-tecniche ed idrologlco-idrauliche.

REFERENTI PER LA PRATICA
{dr. geal. Barbaia Strillozzi}
(dr. ing, Anna Valarlant)

1L DIRIGENTE RESPONSABILE
(dy. ing. Glancarin Fianchist)

‘oggetio: DEpEHO . itfadiipadegicfibtiste Saippens Byl shudhiiiRehabistiits Sihabistatt, BDOIONE. 156

nafegat: &

W, i‘g,gione toscana.it N .
WA, gmmcwiie 135.it F2100 Averea; vid A, Tésta, 2

genfocivilesri@regione.toscana;it: Tl 0575 359741 Fax 0375 302314

I dorlmento & statd fismalo ti FIANCHISTY GIANCARLO; Dirigentall dellAmministrazions sorivants;.

Tale firma. & stata verificals gen eslty pasitivo al momento dell'invie del documento In data 15/01/2044

Il dodumipnte Inforimalles, deéul ba dopia ¢ ratia, & sialg pradnsposfa & BONSEIVALD) pressa IAmmanfatraz fone ‘scrivents
In cordormitéd dellz regole {eaniche dienlalfart, 74 deld, lgs. BR72005 (s, 3bis dlgs, A2/2008),

ADOGRTGHE6IN 080,08 dol 18/0 172014



i ivelo di dettaglio deghi elaborali presentati non consenfe In alouni cesi di vertficare | collsgament oo fa 8.R.71
the petrebbero ridure e caratteristiche di strada di seorrimento.

I particolare si raccomanda dif evitars la previsions di nuovi acoessi a rasa, owero di considerare la possibilita di
ridurre quell esistent),
Inogni caso eventuali nuovi-access! alla strada regionale dovranno comingue essere preventvaments aulorzzat
come fiportata alfart, 22 del C.d.s. Dulps, n:285 da! 30/04/92 & sucoessive modifiche,

1 ' Direzione Generale Politiche Mobilita,
T . Infrastrutture e Trasporto Pubblico Locale.

y REGIONE TQSCAM AREA DI COORDINAMENT MOBILITA & NFRASTRUTTURE

: *Gilmfﬁ-ﬁfﬁjﬁ{lnﬂiﬂ BETTORE VIABILITAL D1 INTERESSE REGIONALE

Distintf saluti,
lt Dirigents
Georti, Pigtro Ribezzo _ Ing. Marco lerpi
‘winwregione boscana) it Fabocumentiregloneig/ansttutioral e LS ibhaIOIARI AT 5 Bp Uiy Firenze, Via D Noveli 26
regione.foscana ipkuoakiidas ( w22 3 BE430.43.22. Fax 055/438.43.59

il documenting statp firate da IERPI MARCOY Didgenteli dell Amiministrazione scilvente. marcoerpi@regione loscana.it.

Tela finva ¢ state verificstd con asito positive al momanto deifinvia dol dooumanto i dat 03/02/2014 o
Il dosumenle ifarmatieo, da oul la gopla. & tratla, & staio predispostd & corisemvato preseo IAmministrazlone scivenie
In conformity detle regole teriche di cul allart, 71.del ¢.)gs. B2/2005 {art. 3biy-0.1gs.82/2008).

aggettn: Comuna & Sabblons (AR~ LR a1 del 03012008 - Variants af Regolemento trtanislics 8. Adoziore

1 allegat; §

ACOGRTIITANO.N50.040 010 dal DHODI014



REGIONE TOSCANA Direziohe Generale defle Presidenza

Giunta Regionale AREA BIG.TO PROGRAMMAZIONE & CONTROLLO

Settore Strumenti della programmaziong
negoziata e della valutazione regionale

siutilizzo della gisorsa idrica, pet il dsparnilo.idrjco, per lefficiensa cnergeticd delledificato, per Mintroduzione i eventuali
fonti rinnovabili nells produzione pet autagonsume {con ipslogie implaritistiche waimesse nelly vatie areg),

Adlo stesse mode - doveebhe essore vertficats ‘préventivaminte il toaggtor eatica depuative indotts dai s
insedinment valuindo le potenzislh ¢ Teffcienza del shitemi di depurazione presensi ¢ copdizionande leventuale
adegramesiog teerifco-dimensionale del gistema deptieativo i caso di earchi eecedent: L RA sion fornisce informazioni
congstitive fela tvea stato ed e;ffig:ic:;}-zn degli fmptantd i depiradone pregentd gl terriorio,

Sivileva‘inoltee che Je schede redatte aon eviderzinto gl inditizal ¢ le- miswre consegucnt pli esitl délli valatazione pet
itnpedire, dddures-e/p compensate gl effetti ambicatali dlevati-e le condizioni di sostenthilg e comipatibilith 2luse delle
dsorse, Si ricorda che ai senst della lett, g dell Al 2 LR 10/10 send il RA deve ‘cantesivre ¢ dare specifica evidenza di tali
informmazion],

Per quate vguairda 1 nnove conswne di suole, al fni dells sabeiguardiae fitela delle tisorse naturali, agro-ambientali ¢
paesaggistiche presend e magglormente sdllecitate, si didene utile svolgete, pek clascune compoanenie ed elemento da
tutelare e preservate (asseito del suale, risorsa paesaggistion cocl), Gna valutazione dell'efficacia del quudio preserdetive di
mdgure/intervent di mitigazione ¢ cotapensazlone implementata z seguito-delfesito dellattuale fase di consultazione can
gl SCA, it miodo da fornire mmagaiod tatele 4 garanzia della sostenibllivy imbientale fatura deflirtervents propivsto,

Inolre; in #lazione alle nuove previsiond, si stene che I valutazione degh. efferd sulle visoise ambléntali o
peesaggistiche dovrebbe considerate Ta .gigh-alitﬁ.';iégii interventt previsti ed essere approfondita i considerazione ‘degh
effetti cunilitivi penerati dalle previsiont, nell'owtica di operare in modo unltatio ¢ coordinaty individuando Lo tnighos
opziani/soluziont ¢ gll indirizai specificl per tapianificazione ¢ progetinzione al fine della compatibilith & sostenibilict al
consamo edusp delle risorse presesr, '

Sistgina df mandiorasels

H sisteina di --mc‘z-iit-omggic VAS doviebbe trattre aspeté quali Pindividuazione un set di indicarori arabiericill in grado di
miskerare, ad interyalii stabilic, gh inpatt], le variaziont ed 1 cambiament sufquelle componeit smbientalf sulle qualld RU
andid-ad incldere ed ad tntecferite, o sil quale sl propone di interferire, sit n manicta positiva che in manierg negativz.

La seclta degll indicatori dovrebbe essere otientata sl seguentl citerd ¢ ciratteritiche: Indicatod certi ¢ factmente
sepeibili, di agevole inteipretazion, Aggiornabili, associabili adl una collocaziond spaziile stiatégica in casor i valutazionl
pustuali, indicatosi qualititivi & quanttativi deitvantd anche da spadard & legpe, indicston cartografici. Un sisterm £ost
BLrutiarito permettey quindl'di poter relnditizzase quelle che sono le dxitni in consépiiciiza dei risultati gttmm_ti_ tispetto
aquelli attest. 8 evidensia fnoltre che Lart, 29 della LR 10/2010 smi specifica che devonn essere individuat anche i
Soggetts, lo responsabiilith e le rsorse finanzinre messe 2 disposisione e cotredo dell'pzione di monitoragpio poteanne
essere tllizzate Te opportwe misare i cirppensazione e mitigazione. B _ o

Si riehibde Flimplementarone del sistema-di fmohitorggpia seeando’ quanto richlesto dalla LR 10/10,

Deghi spprofondiment. richiesti $e ne pofrl dar conto della Dichiatazione & Sintesi coft ppportung indicazion in
mesite; af senst di quanto previsto sl 27 della LR 10710,

1l Dirggente Respassalbile
Elvira Pisani
Istrattore: aech, Lisa Pollinf
Tel 055 4384506

exnail Lisd palk rgplone.toscana |

AR TRTTIT TN N . ., _ S0(37 Pivene, Pluwew dafPUnith §
g;%r?%um : Eé% atslga‘;mi'prma{o da PIBANI ELVIRA: Diriganted} dellAmmirisirazions SEIVENIR.  py) 085 4387054 Fax (55 E385185
Taie it B WAk Ve feate eon 6510 positivo al momendo deliinvia dal dicumento’in data 06{(32{2G_14_ o _
T dotumentoinformatice, da 64l la copla & tralta, & stalo predisposio e conservald prasso 'Amministrazione strivents
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REGIONE TOSCANA Direzione Generale delle politiche

Giunta Regionale ambientali, ertergia e carabjamenti climatic
' SETTORE “TUTELA B GESTIONE DELLE
RISORSE IDRIGHE
Frol 1 Tty
da citarg nella risnosia : : _
Allegasi” ' ' Risgostaal Togha del 15/10014

oumers AQOGHRT/EI310MN 060050

reflui da depurare e del fabbisogno. idro potabile;

< individuare le zoije di accertata sofferenza idrica ove Now pussono essere previstl incremeritl

di volumetie' o trasformazioni d'uso salvo che tali fitervens non. comporting ulteriore

aggravio di approvvigionamenio idrico;
- preveders nuovi incrementi edificatori solo dove sia accettate il rispette degli obblighi in
materia di fognatura e depurazione gvvero sia prevista la contestuale realizzazione degli

impiand di fognatura e depurazione;

~ prevedere, nelle’ zone di espansione industiiale e nells nuove zone a verde fortemente idrg

esigenti, larealizzazione di reti duali;

-~ lmporre nelle rivove costruziond gliﬁaarichi di water a doppia pulsaniiera;

~ prevedere che Ja rete antincendio e quella di innaffiaments del vérde pubblico stann separate
ta guella idre potabile.

51 ricerda inoltre quanto segue:

~nel caso di eventuali impianti di trattamento di fitodepurazione, le condiziont per l'uso ireigne. di

acqua uscente sono disciplingté dal DM, 1. 185 del 12/6/2003; a tal propasito i limiti sono pii

‘Testristivi-di-quelli previst per-lo scarlco I acque superficiali;
—acquisire il parere dell'Antoritd Idriea Tosearia e'dél Gestore Unlca in particolare per le eventuall
interferenze/distanze di rispetto con le infrastrutture del Servizio [drco Integrato presenti nell'asea
Interessata da lavor;
—progettare e realizzare | vari scavi per le fondazioni, e in generale” per opere interferenti con il
sottostols; In. modo tale da non permettere infiltrazioni in falda i
-evitare situazioni, anche temporanee, di rarénza idrica indotta dai lavort eventalmente
predisponendo approvvigionamenti idrict alternativi,
Distinti satuti
IL DIRIGENTE
(Ing. France Galiort)
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Contributo istrattorio - Comune Subbiano (AR}~ di adozione della Variainte al Regolaments Urbanistico
18 (H 2° Regolamento Urbanistico)

Considerazioni specifiche-agli aspetti agricoli.
Norme Teoniche di attuazione:

At 16 bis — Comma 1- terzg aliea _

Viene stabilito che [a realizzazione di annessi agricoll & svinuolata dalla verifica di congruita delle superfici
minime fondiaria previste dalla noriativa vigenle per aziende che esercitanc'in via prevalente attivitd in serra
fisse di coitivaz’icne.biaiqgica. 81 tichiama in proposito quanto disposto dal Regolamento 9 febbralo 2007 n.
5/R articolo 2 comma 1 bis, che riduce del 30% le-superfici minime per aziends iscritte nell’elenco regionale
deghi operatori bologici,

Adt. 16'bis — Comma 3

Viene stabilito che il PLAP.MAA, ha valoss di piane attuativo per-tuttl gli interventi relativi alla realizzazione
di nuove abitazioni rurali, Si suggerisce di valutare Popportunita di tale impogtazione che generalizza il ricorso
alta procedura di piano atfuativo, con evidenti ricatute sugli Iimprenditori agricoli ¢ PAmministrazicng
Camunale,

In generale si suggerisce di evitare Iinseriments df notme preserittive che possano-determinare ingiustificate
limitazioni per I"esercizio-delle attivita agricole. Infaiti solo con il mantenimento di attivitd agrieole
ezonemicamente vitali & possibile garantire i presidio del territorio ed il manteniments dej paesaggi dgrari.

Refeérenti;.
Marée Minvoed

Tel 0554383713
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REGIONE TOSCANA Direzione generale
Giunta Regionale Governo del Territorio

Data 17/01/2013

Allegati Risposta al foglio def
nuwmers

Oggettor Camune di Subbiano

Adogione della varidnte a.8 al B golamento Urbantistico (2° Regolamento Urbanistice) con Dellbera i C. €, i, 47 del
3 2/2!?1 3 - Raceolta dati per moniioraggio degli steimenti di pianificazlone territoviale & nrbanistica af sensi deil*art.
13 commua 3 delly legge regionale 12005

Alia Dirigente

Setiore  Planificazione  dsl
Territoric

Arch. Antonslla Turgi

Sade

Come risultd dalla comunicazione delfa Rasponsabile dells Dirozione Genarale Governe del Territorio, Dott.ssa Maria

Sargentini, inviata via PEC con prot, n.* 140526 del 27/05/2013, | Comune & tenuto a forriire | datl urbaristic rélativi al
pracedimente in oggetto,

Si rimanda, a fal fine, alle tabelle predisposte per racoogliere ed uniformare tali informazioni nacéssarie agli
adempimenti di cui all" aft 13, comma 3, delia L.R. 1/2005 relativo al monitoraggio degli effetti degli strument] dl
planificazione ‘e degli attl di governo de! territorio.

Tali tabedle, in formato elettronica per la compliazione seml-automatica, possono essere scaricate dal Comune stesso
dal sito della Regions Toscana al seguente. ndirizzo; http:ifwvew.regione.foscana. lt/monitoraggiopit, Le tabelie, una
volta compilate, possdrio essere spedite dal Comune via mail a mon/ oragalo ptu@regions. foscana it a planoivariants
definitivamente approvatoia. La richlesta di predisposizions delle tabslle avviene in fase di formazione del plano stesso,
in occasione dellinvio del contribut regionall, poiché sf rifiene che gssé costituiscano un utile riferimento par ia
definizione e la rendicontazione dei parametri quantitativi relativi al plano.

Per eventuall chiariment! | Comuni possono scrivare'a manitoraggio.ptu@regione.toscana.if oppure contattare:

= Arch, Masdimo Basso 055.4383995 _ o
Responsabile P.O. Monftoragglo del PIT, degll strumenti urbanlsticl degii atti di pianificazione

paesaggistica, della qualita del sistema insadiativo & déila competitivita dei sistem

«  Goal Pio Positano 055, 4385298
Distint! salutl,
Il Responsabile della P.O,
y ~Arch. Massimo Basso
www regione. foseana. it 50127 - Via di Noveli, 26 - Firenze-

tel 053.4383024 - fax 0554383382
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DIREZIONE GENERALE -
GOVERNQ DEL TERRITORIO

Settore Pianificazione del Térritorio

Data )Sfi oL . LL(

Allegati;

Oggetto: Comune di SUBBIANO (AR)

Risposla at-foglic
Mumero *

LR, 81705, ait, 17 = Variante al Regolamento Urbanistico 0.8 - ADOZIONE
Contributo regionale ai senst dell’art.27 della L.R. 01/2005 - INTEGRAZIONE,

€Y
CYE 2
N >
Conli.une di Sﬁbbiano
20/2/2014
Nr. 0062030
Titolario
06 | 01

8i trasmette in allepato, ad integrazione del

Eps.

Al Sindaco del

- Comune di SUBBIANO (AR)

52010 SUBBIANO (AR)

Al Presidente della
Provifcia di Arezzo
52100 AREZZO -

Al Responsabile della
Direzione Generaié Governo del Territorio’
delld Regione Toscana.

SEDE

contribute  reglonale del  14/02/2014;, prot. R.T.

AOOGRT/44434/N.060.030, it contributo del Settore regiﬁnale']%iﬁuﬁte Bonifiche dei Siti Inquinati

1l Settore Pianificazione del Territorio & a disposizione per gli appl ofondimenti chie saranne ritenut! opgortuni,
net quadre delia collaboraziane istituzionale & tra le siruttute tecniche prévistd delPart, 27 della LR, 01/2005,

I referenti regionaii delta pratiea seio:

~ Arch, Luca Signorini

tel. 055-438-5229

¢-mail lucasipnorin :

o lascana., it

Responsabile della P.O. Strumenti della plantficazione comunale della Tescam; interia, ‘meridlonale ed

alta valle dell’ Arno
- Arch. Alessandro Marioni

Distinti salut,

‘tel, 055-438 5108
Funzibhario referente dell’ istruttoria regionale

e-mail alessandro.marionicr

'_mne toscana.it

Ar@h A“mg;e]' T-urc-l

30427 Firenze, Via di Noveli 26
0554382101
-iﬁlp:ffw'&\;*w.|"e_,gjanc.to-scm'm.it



| REGIONE TOSCANA Direzione  Generale  delle

+ Giunta Regionale ' Tertitoriali Ambiantali e per E
Mobitita

Settore Riffuii & Bonifiche del Sk
Inpuinati

Vig ti Novell, 26 50127 Firenze
Fax N55/M383389

Prot. n. ‘ Dat *

da citore nelia risposta

Allegati Risposta &l foglio del I

Cggettor Corune di SL}BSIANO (AR) - LRnDOLOS ~ Varignte al Repolomento, Uibanisdco n8 (2° Regolanierio
urbanistico) - Adazione - Contibuge di compotenza

Al Settore Pianificazione del
terrrtarm

In relazione alla vostra richlesta di contributo istruttorio pervenuto il 15 gennaio
2014, prot AOO-GRT 11310/N.060.030 sul secondo Regolamento urbanistico del
Comune di Subbiano {AR), si segnalano di seguito, per guanto di propria
competenza, gli attl di pianificazione vigenti ai fini della coerenza e compatibilita
con gli attl di programmazione e pianificazione regionale.
- il Piano Provinciale di gestione dei rifiuti urbani della Provincia di Arezzo,
approvato con Del. C.P. n. 44 del 14/04/1999, e n..9 del 25/01/2000
- il Piano Straordinario per i primi affidamenti del servizio di cui alla L.R.
61/2007, relativo allATO Toscana Sud ({la cui pubblicazione dell’awiso e
avvenuta sul BURT 2/7/2008 n, 27).

Sisegnala I'importanza della raccolta differenziata, confermata dal nuovo ” Piano
Regionale di gestione dej rifiuti e bonifica dei siti inquinati (PRB)” adottato dal
Consiglio della Regione Tgscana il 19 dicembre 2013 con deliberazione n. 106,
che prevede ["aumento progressivo della percentuale regionale di efficienza delle
raccolte differenziate, con l'obiettive di raccolta differenziata regionale del 70%
{clog oltre I'obblige dl legge nazionale) al 2020, come strumento per lo sviluppo
dell'industria del riciclaggio e per garantire gli obiettivi di riciclaggio comunitari e
nazionali al 2020,

Si riporta inoltre che, ai sensi deli’art, 4 comma 7 della L.R. 25/1998 “Nej
capitolati per appalti pubblici i opere, di forniture e di servizi sono Inserite
speclfiche condizioni per favorire l'uso di residui recuperabili, secondo le modalita
indicate nel pfano regionale.”

A completamento delle informazioni si comunica che dalla’ coansultazione della
banca dati reglonale relativa agll impiant] di gestione rifiuti, risulta sul territorio
comunale, un solo Implanto di gestione rifiuti, Si tratta dell'impianto di steccaggio
e recupero riflutl inerti, In localitd Plano 'dl Sah Sesta -Castelnuovo; autorizzato
con deliberazione della Provincia di Arezzo n. 208 del 28/04/2011. In merito si
rileva che l'autorizzazione a detto implanto ai sensi dell’art. 208 del D.Lgs.
15212006 comma 6, “costituisce, ove qccorra variante allo strumento urbanistico
comunale”. It Comune di Subbiano, presente in Conferenza del Servizi si &
mostrato favorevaole al progetto @ alla conseguente variante e gia con una nota

I‘xrc!nm, Viadi Novoli. 26
Tel, 0854382111
hilpsfsewiv:rdpione oscana:it
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del 10/05/2010 riferisce “...parare favorevele per quanto di competenza, sugll
aspetti urbanistici e territoriali, come gia risuftant! dalle previsione del Piano
strutturale the indicava coh apposita simbologia la possibilitd di reatizzare un
impiante del tipo in oggetto e del Regofam@nto urbanistico modificate con
apposita variante Urbanistica n. 4 in seno alla Conferenza dei Servizi
Provinciale...”.
Distinti salutf, ®

' La Responsabiler del

Settore
Renata Laura Caselli

55 1040272034
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gggetfo: Comure di SUBBIANG (AR) -L.R. n. 01/05 ~ Variante af regelamento Usbanlstice n. 8 {21 % Régolamanie urbadistic

1 sllegati: 40

ADCGRT/$44341 060030 del 14022014



osservazione n° 3



* PROVINCIA
' DI AREZZO

Servizio Programmazione Territoriale, Urbanistica : 1 Sphbiano

Via Spallanzani, 23 W Com‘me‘ Subbian

52100 Arezzo m—— &1l 12 FEB 201

Tel, +39 057533541 ¥ | 0001740

Fax +39 05753354346 T, :
Titolario

E-mall emaii@provincla.arezzo. it
www, provingia, arezzo ft

C.F 80000610511

P. IVA 00850580515

Sig. Sindaco _

de! Comune di Subbiano
Via Verdi, 9 ..
52010 Subbiano (Ar)

e, p.C. Alla Regione Taoscana
Dipartimento Politiche Territoriali ¢ Ambientali
Area Pianificazione del Territorio .
Via di Novoli, 26 i
50127 Firenze
PEC
Prot.n. BORFD  107-18-20-14 del 17 FER. 20%

OGGETTO: Comune di Subbiano - LR.T. n. 112005, art. 17, comma 1. — Adozione
Variante n. 8 al Regolamento Urbanistico - Deliberazione di Consiglio Comunale n. 47
del 05/12/2013 - Presentazione Osservazione.

Faccio riferimento ai contenuti della Deliberazione meglio in oggetto indicata con la
quale & stata adottata la Variante n. 8 al Regolamento Urbanistico, ed ai contenuti della
Delibarazione della Giunta Provinciale del 10/02/2014, dichiarata immediatamente
eseguibite, formulando, ai sensi delle previsioni contenute nelfart. 17, comma primo, della
L.R.T. n. 1/2005, la seguente osservazione. :

Dalla verifica degli slaborati trasmessi, & alla luce di quanto evidenziato in istruttoria,
verificato che la Variante sl configura quale Variante generale al R.U., e come tale &
attinente alla revisione ed aggiornamenta dello strumento urbanistico comunale in relazions
alle previsioni quinguennali, per la sopravvenuta decadenza delle medesime, ed altresi,
preso atto che la' medesima conferma le previsioni decadute, olitre ad introdurne di nuove,
pare necessario osservare al Comune che talune delle previsioni urbanistiche contenute
nel Regolamento Urbanistico, non risultano compatibili con le direttive de! P.T.C.P,, nonché
con le norme del P,S. che le ha recepite. ' :

Si ricorda che Il P.T.C.P., ai sensi dellart. 2, comma 3 delle Norme dello stesso Piano
Provinciale dispone: "Le direttive costituiscono il riferimento specifico per 'accertamento

Provingia a! Arezzo — Via San Lorenting n. 25 « 52100 Arezzo Tel: 06753354298 - Fax: 05753354346.m

M. ANNACOMUNE DI SUBBIANG VARTANTER N, 8 DG N. 2014.00¢




Foglion. 2

di compatibiiita fra P.T.C. e Pianc Strutturale previsto dall'art. 15, comma 5, della legge n.
142/1980. Le direttive sono conseguenti al livello di definizione, sinora raggiunto, della
conoscenza delle risorse essenziali def territorio e del foro grado di riproducibliita. T Piani
Strutturall possonq parzialmente discostarsene, motivatamente, sulla base di analisi e
valutazioni dj efficienza ed efficacia che; comungue, gerantiscanc il rispetto delle finalita ¢
degli oblettivi contenutf nel Titolo Primo della L.R. n. 5/85 e negli arft. 1 e da8a 11 deﬂe
presenti norme’.

. [n.relazione ai contenuti della presente Variante, costifuiscono. dlreitwa periP.S.,
contenuti normativi di cul agli articolt:

Art. 13 Centri antichi (strutture urbane) ed agagreqati

Art. 18. Direttive per la disciplina delle zone a prevalente od esclusiva funzione agricola
At 20, Direttive per Is Zone agronomiche

Art, 21, Direffive per i Tini @ Varianti del bagsaqagio agraric:

Art. 22, Direttive specifiche peri Tipi e le Varianii del paesaggio agrario

Art 23 Direttive per la tessifura agraria,

Arl. 24, Indirizzi per la articolazione del terrifario agricolo -

Art. 28, Diretfive per i beni culturall ed ambientali e le aree di degrado del territorio aperto

Si ricorda, inoltre, che in sede di formazione del R.U., la Provincia ha partecipato al
procedimento, presentando formale Osservazione, di cui alla Deliberazione della Giunta
Provinciale n. 649 del 08/10/2008 acquisita dal comune di Subbiano {nostro protocolio n.
842141 del 10/10/2008), segnalando, tra 'altro:

....Per ¢io che riguarda gli elaborali carfografici del R.U. si rileva che essi contengono solo di
alcune defle Invarianti struffurali gia individuate dal Piano Struttyrale; si ftiene necessatio invece che
fall beni vengano rappresental! tutti e quindi anche le aree con sistemazioni a terrazzamenti o
ciglionamenti e gli oliveti, afiraverso ung rappresentazions, alla scala di maggiore dettagiio del R.U.,
anche di tali invarianti gia individuate nella tavola n, 6 del P.S.; in particolare:

a) alcunie delle aree di trasformazione urbanistico-edilizia previste dal R.U, interferiscono con
invarianti strutturali che if P.S. invece softopone a disciplina di tutela in fufto if terriforio comuniale
(parte della zona con la sigla UIRC. ed una configua porzione di area individuata come
sisterna insedialivo della pedeccllina di tipe 2 nel RU., che Inferferiscono con i versanfe
ferrazzato ad ovest delle jocalita L.a Costa g Leé Mura; zona U.ILR. 2 1B.5 che inferfariscono con
il versante terrazzato in localité Mondinovo; zone UL R.A. e 2.1B.6 che inferferiscono con jf
versanie ferrazzalo de la Smondata e con fareg ad oliveto 1l presenfe; rotaforia allinterno
delfarea di tutela paesjstica deifa villa de Le Mura; zona U.LR. 4.3.1 a Falcianc che pare

" interferire conm un’area ferrazzata, ofivata e boscata): .......

Preso atio che la Variante costituisce, di faito, 1a riadozione dell’ intero strumento

urbanistico, corre I'obbligo di ricordare i contenutz del comma 1bis dell'art. 55 della L.R. e

01/2005;

1 bis. Con riferimento alle discipline di cui al comma 1, letters af e b), il regolamento
urbanistico da conto della conformita delle sue previsioni a quelle del piaho strutturale, esplicita la
relazicne delle sug previsioni con I piani regionall e provinciali di riferimento; metiva le scelfe di
planificazione con riferimento agli aspetti paesaggistici, terriforiali, economici, sociall rifevanti per
l'uso del terriforio e per la salute umana, anche in attuazione dj quanto previsto dallarticolo 53,
comma 3, lettere ¢ bis) e ¢ ter).

M.Anna Comune di Subbiano variante n. 8 DG . n. 2014




Foglion. 3

_ Tanto premesso e data la permanenza dei valorl paesaggistici identificati nel
P.T.C.P., si conferma, per le previsioni urbanistiche sottoelencate, riconfermate dalla
Variante al R.U. adottata:

]

2 9 & @

U.LR.C
U.LR.2.1B.S5
ULRA,
U.LR. 2.1B.6

HER, 4.3.1

la non compatibilita con le direttive contenute nello strumento urbanistico provinciale.

Il Servizio Urbanistica della Provincia, resta, comunque, a disposizione per oghi
precisazione ed approfondimento che si rendessero necessari anche nelfambito di appositi
incontri fra le strutture tecniche da concordare preventivamente.

L'occasione & gradita per porgere cordiali salufj:

£ Territoriale, Urhanistica

Il Dirigente del Servizio Pﬁ)é ammazi
el

(Dott/Pafyizio

M.Anna Comune di Subbiane variante n, 8 b6 . n. 2014




osservazione n° 4



AL SIGNOR SINDACO DEL COMUNE DI SUBBIANO
OGGETTO : richiesta di disinserimento e inserimento di terreno edificabile,

11 sottoscritto Giovanni Cerofolini, nato a Subbiano il 02/7/1954, C.F. : CRF GNN 54102 19911
residente in Subbiano, frazione Vogognano - La Chiesa n.c. 3, in qualita di pfoprietario di un
appezzzamento di terreno ubicato in comune di Subbiano, frazione Vogognano, localita La Chiesa,
individuato catastalmente al foglio di mappa 23, particella 241,

CHIEDE
al signor sindaco le seguenti varianti al PRG :
A)—. una piccola porzione della particella 241 del foglio 23 di Subbiano,¢ attualmente classificata
edificabile in quanto facente parte di una lottizzazione (4.3.1) e consiste in una scarpata a tidosso e
a monte della strada comunale di Vogognano ; il sottoseritto chiede di disinserire la classificazione
da "fabbricativo" e ritornarlo "agricolo".
B)- porzione della particella 241 del foglio 23 di Subbiano, ubicata a valle della strada comunale di
Vogognano, della supefﬁc.ie di circa 3.600 mq., & attualmente classificata zona agricola: il
sottoscritto chiede di poterla inserire nel PRG come "edificabile" per la costr_uzibne di n. 3 villette.
Quanto sopra richiesto é chiaramente individuabile nei due stralci di PRG allegati alla presente e
segnalati con le lettere A e B.

Con osservanza.

Giovanni Cerofolini

Subbiano li 16/01/2014

Comune di Subbiano

16/1/2014
Nr. 0000643

Titolario
06 | 01

ALLEGATIN. 1




n@. o&w&\mi«,\«s@
M\
UL T




¢ _w\, |
N s
o}/"“' / -:.

B

Tigery
e

&
&
~:“

SLE

.:uuwf@qq. : .
- ey
ﬁ"““"’é‘ﬁ“"‘%//y [ 7508




osservazione n° 5



Al TLLUSTRISSIMO SIG. SINDACO
DEL COMUNE DI SUBBIANO

(Provincia di Arezzo)

Comune di Subbiano
2| 23712014 alla  Segreteria Generale
Nr. 0006907 ¢ alla C.A. del
Titolario Responsabile Ufficio Urbanistica
06 | 01 Dott. ITng.  Laura  Paolucei

Oggetto: Richiesta di modifica alle Norme Tecniche di Attuazione della

Variante 8 Approvaia del Regolamento Urbanistico .

L

11 sottoscritto, Marzi Stefano nato a Subbiano (Ar) il 02-02-1968 e residente ad Arezzo in localita
Marcena 60/a  cod. fisc. MRZSEN63B02I991M in qualitd di amminisiratore della Socitd
denominata “New Legno Service”™ sil  con sede in via Signorini 16 a Subbianc? {Ar), con la
presente

OSSERVA

che, 1’articolo n° 33 delle Norme Tecniche di Attuazione, cosl come predisposio ed approvato
nella Variante 8 del Regolamento Urbanistico Comunale, a! comma 4, indici ¢ parametri, limita
’edificazione sui lotti ad una superficie coperta del 50%, con la presente ritiene opportuno che sia
presa in considerazione, quale apporio/suggerimento privato volio a evidenziare elementi
migliorabili del sopracitato strumento urbanistico, la possibilith di eliminare, nelle zone
classificate come 1P Ambito a prevalente zona produttiva Ambiti totalmente o parzialmente

edificati da completare e riorganizzare ( corrispondente alle zone D del D.M. 1444/68),  la
limitazione del 50'20 della superficie coperia.

Quanto sopra con lo scopo di poter sfruttere le potenzialitd edificatorie in termini di S.U.L.
previste attualmente con indice U.T. 0,80 ed inoltre si propone che, ove vi sia accordo scritto tra
confinanti, si possa andare in deroga alle distanze dai confini oggi previste in 5,00ml conunque
rimanendo nei dettami in materia del Codice Civile e di dotazione minima dei parametri

edificatori.

Subbiano,li ?38“?{““ ‘ Marzi Stefano Wb" M




osservazione n° 6



£

osvaldo Venturin

Comune di Subbianc

24/1/2014
Nr. 0000957

Titolario

06 | 01

VIA SAN FILIPPO n°12 - 52100 AREZZO tel 336/8426810 venturiniosvaldo@libero.it

Al signor sindaco del comune di Subbiano
Via G. Verdi

52010 Subbiano

Oggetto:— osservazioni — al regolamento urbanistico

Gentilissimo signor sindaco

Sono a chiedere una modifica al

regolamento urbanistico come graficamente descritta nell’allegata planimetria.

Tale variazione non & a fine ne volumetrico ne in alcun m9do intesa ad

aumentare edificabilitd zonale, ma solo ad aggiornare un errore grafico

(Vincompletezza della viabilitd a margine dell'area edificabile rosa), togliere una

strada inutite ( incomprensibile tra V'area azzurra € quella gialla entrambe per

attrezzature sportive) ed il piu logico andamento viario a margine del fiume.

Nella certezza di un favorevole riscontro la prego di contattarmi per qualsiasi

necessita.

Arezzo li 24 gennaio 2014

valdo venturinhgéometra
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osservazione n° 7



Al Sig. Sindaco del Comune di

SUBBIANO L
OGGETTO: Osservazione alla Variante n. 8 al R.U. adottata dal
consiglio comunale con Del. N. 47 del 5/12/2013

Terreni posti in Subbiano loc. Castelnuovo identificati
catastalmente nel foglio 60 part. 495, 480, 481, 482, 496,
456, 464, 463, 457, 466, 1103, 460, 461, 462, 468, 469, 472,
470, 471, 473.

Richiedenii: Soc. Lavorazione Ferro di Luca Baglioni & C. snc,

Soc. Nardi ¢ Falsini S.N.C., Cinturificio Martinelli s.a.s. di
Martinelli Cristiana ¢ Martinelli Matteo, Jolly Bijoux stl u-

nipersonale, I.” Immagine srl.

I sottoscritti:

- Soc. Lavorazione ferro di Luca Baglioni & c. snc con sede in
Subbiano loc. Castelnuovo n. P.Iva 01437780511 in qualita di pro-
prictaria della porzione del fabbricato artigianale individuato catastal-
mente al NCF di Subbiano foglio 60 part. 273 sub. 3 e ¢ dei resedi esclu-
sivi individuati catastalmente al NCT di Subbiano foglio 60 part. 456,
480, 496 oltre che dal terreno per la quota di 1/6 individuato al NCT dalla
part. 495 (a comune con gli altri proprietari dell’immobile);

- Soc. Nardi e Falsini S.N.C. di Nardi Patrizio e C. snc con sede in
Subbiano loc. Castelnuovo P.Iva 00893580514 in qualita di proprietaria
della porzione del fabbricato artigianale e individuato catastalmente al
NCF di Subbiano foglio 60 part. 271 sub. 1 graffata con i sub. 2 € 3 ¢ del
resede esclusivo individuato al NCT di Subbiano foglio 60 part. 457,
463, 464, 466 oltre che dal terreno per la quota di 1/6 individuato al NCT




dalla part. 495 (a comune con gli altri proprietari dell’immobile); |

- Soc. Cinturificio Martinelli s.a.s. di Martinelli Cristiana e Martinel-
li Matteo in qualitd di proprietaria del fabbricato artigianale individuato
catastalmente al NCF di Subbiano foglio 60 part. 269 sub. 1 e 2 graffata
con la part. 1105 (resede esclusivo) e part. 270 sub. 1 e 2 oltre che dal
tetreno per la quota di 2/6 individuato al NCt dalla part. 495 (a comune
con gli altri proprietari dell’immobile); |

- Soc. Jolly Bijoux srl unipersonale con sede in Subbiano Nuova Zona
Industriale n, 200 di Castelnuovo di Subbiano P.Iva 01165810514 in qua-
lita di proprietaria della porzione del fabbricato artigianale individuato
catastalmente al NCF di Subbiano foglio 60 part. 267 sub. 1 e 2 e del re-
sede esclusivo individuato al NCT di Subbiano foglio 60 part. 460, 461,

462, 468, 469, 470, 471, 472, 473, 474 ¢ oltre che dal terreno per la quota
di 1/6 individuato al NCT dalla part. 495 (a comune con gli aliri proprie-
tari dell’immobile);

-~ Soc. L’Immagine srl con sede in Subbiano loc. Castelnuovo n. 211
P.iva 01221150517 in qualitd di proprietaria del fabbricato artigianale e
individuato catastalmente al NCF di Subbiano foglio 60 part. 268 sub. 1 e
2 oltre che dal terreno per la quota di 1/6 individuato al NCT dalla part.
495 (a comune con gli altri proprietari dell’immobile);
premesso che:

¢ La variante n. 8 al R.U. ha parzialmente accolto la precedente richiesta
avanzata dagli scriveﬁﬁ relativa alla variazione delle previsioni urbanisti-

che dei terreni in oggetto, richiesta che prevedeva non richieste di nuove

volumetrie, ma la possibilitd di poter realizzare la sistemazione dell’area

fronteggiante ai loro laboratori (biglitto da visita per chi arriva nella lot-

tizzazione Artigianale di_Castelnuovo) onde renderla sicura, decorosa e

non come si presenta attualmente incolta e lasciata praticamente allo stato

brado e utilizzato ad accesso e parcheggio dei laboratori alla meno peg-

2.




gio:

e La variante adottata ha previsto di lasciare la striscia di mt. 5.00 lungo

strada con destinazione a parcheggio pubblico, di lasciare I’ingresso at-
tuale non a norma (ai piedi della rampa di accesso alla regionale) e so-
prattutto un solo ingresso per tutti i resedi dei laboratori degli scriventi,
soluzione che obbliga a dover realizzare una viabilita condominiale in-

terna patallela a quella esistente, ¢ di fatto non permette ai laboratori cen-

trali, gid gravati da alti costi per permute e atti notarili gia da sostenere

per aggiustamenti ed eliminazione diritti di passo. di avere un loro esclu-

sivo spazio recintato e di fatto impedisce di portare a termine I’accordo

avallato tra gli scriventi con la proposta presentata;

o Come gid fatto presente nel soprafluogo effettuato nei mesi scorsi sul
posto con il tecnico comunale e con il sindaco, la soluzione che avevano
presentato ¢ che rialleghiamo in copia, & quella pill consona al luogo e al-
le aspettative degli operatori, che elimina la servith di passo limitrofo ai
fabbricati e permette di realizzare dei resedi esclusivi limitrofi agli stessi
con affaccio retrostante con distinti accessi dalla strada di lottizzazione, ¢
nei quali verrebbero ricavati tutti i posti auto di pertinenza esclusiva ¢
occorrenti ai laboratori interessati, (con notevoli costi per redazione di
frazionamenti, accorpamenti, permute e/o vendite delle porzioni di terre-
no interessate per aggiustamenti occorrenti);

e La soluzione proposta prevede altresi, come si vede dall’elaborato grafi-
co allegato, di lasciare sempre una striscia di tetreno di 5 metri tra la stra-
da di lottizzazione comunale ¢ il recinto da realizzare non come parcheg-
gio pubblico (anche pericoloso essendo in curva purché ampia) ma verde
pubblico seminata a prato oﬁlogeneizzandola al contesto della lottizza-
zione esistente uniformandola alla sistemazione della strada che ¢ stata
fatta pit a sud (fianco ditta AEC e altre), da cedere eventualmente al

Comune e con realizzazione di due soli accessi dalla strada accoppiando




due laboratori in ciascun accesso, eliminando quello esistenie non pi a

norma e soprattutto accessi sicuri in quanto con visibilitd favorita dalla

sistemazione laterale a prato cosa che con macchine parcheggiate la solu-
zione adottata non lo ¢ certamente,
tutto cio premesso,
CHIEDONO
- Che vengano modificate le previsioni della variante adottata per poter
permettere di realizzare la soluzione proposta riallegata alla presente,
con verde pubblico lungo strada, due accessi per 4 laboratori e resedi

esclusivi recintati con parcheggi e sistemati a verde.

Si allega:
- Estratto del R.U. adottato;
- Schema di massima dell’intervento riproposto.

Subbiano, 1i 15/01/2014

In Fede

- Soc. Lavorazione Ferro di
Luca Baglioni & C. snc
- Soc. Nardi e Falsini S.N.C,

- Soc. Cinturificio Martinelli s.a.s.

di Martinelli Cristiana e Martinelli Matteo
- Jolly Bijoux srl unipersonale

- L’ Immagine srl
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osservazione n° 8



1 ) Comune di Subbiano
' 29/1/2014
Nr. 0001186
Al Sig. Sindaco del Comune di ; -
Titolario
SUBBIANO sl 06 | 01

OGGETTO: Osservazione alla Variante n. 8 al R.U.adottata
Terreno posto in Subbiano (AR) loc. Tl Palazzo sche-
da U.LR. 2.2.10:IL PALAZZO 4

PROPRIETA:  Soc. Il Palazzo s.r.l.

Il sottoscritto Giuntini Alessandro nato a Subbiano il 23/10/1957 e ivi
residente in via Aretina .1 5/a nella sua qualitd di Amministratore dele-
gato della soc. 11 Palazzo stl con sede in Subbiano (AR) Il Palazzo
n.170 proprietaria di tutto il terreno rappresentato nella scheda in og-
getto rappresentato catastalmente nel foglio 49 dalle particelle 997 ¢
998, '

premesso che:

e La variante n.8 ha riproposto il terreno edificabile come nella

precedente stesura e con la stessa normativa;

e Per la scheda in oggetto & gia stata presentato il progetto della
lottizzazione con tutti i pareri favorevoli in merito, pratica edi-
lizia n. 6.309 in data 14/3/2011 che & gia stato approvato dalla
Commissione Edilizia in data come da lettera prot.

| 5409 del 25/5/2011 pervenuta, per il quale manca solo-la pre--

| sentazione del computo delle opere primarie da inviare e ap-
provare dal Consiglio Comunale ¢ la stipula della relativa con-
venzione dal Notaio;

e Al progetto & stata allegata la Verifica Geologica e Indagine

Geognostica dei terreni in oggetto, redatta dal geologo Bulga-




relli Franco ai sensi della vigente normativa di settore, nella
quale & stato dimostrato che stante la situazione e conformazio-
ne del terreno e le verifiche relative alle piene duecentennali del

filume Arno retrostante, “non sono necessari interventi di messa

in sicurezza” come invece riportato nella scheda e nelle tavole
del piano;

e La provincia ha rilasciato il nulla osta (allegato alla pratica) per
le opere lugo la sponda, con il quale viene preso atto della non
necessitd di realizzazione delle opere di messa in sicurezza pre-
viste dalla scheda,

e La variante in oggetto ha ripresentato la scheda invariata come
in precedenza riportando nella stessa  “Iattuazione
dell’intervento ¢ sospesa per le porzioni di aree ricadenti in am-
bito di pericolosita idreaulica fino a quando non sia stato realiz-
zato il relativo intervento di messa in sicurezza” (in precedenza
evidenziato con tavole specifiche);

per tutto cio premesso

Chiede
Che nella approvazione definitiva della variante n. 8 al R.U. adotta-
to, venga ecliminata o corretta la dicitura che “I’aftuazione
dell’intervento & sospesa per le porzioni di aree ricadenti in ambito di
pericolosita idreaulica fino a quando non sia stato realizzato il relati- ;
vo intervento di messa in sicurezza,” palesemente. in contrasto con
quanto si evince dalle documentazioni giacenti nella pratica comunale

approvata, da cui emerge che tale intervento di messa in sicurezza &

dimostrato che non necessita assolutamente.

2




Si allega:
- Copia scheda del R.U. adottato;
- Estratto di Mappa del R.U. adottato;

Subbiano, 119/01/2014




osservazione n° 9



Comune di Subbiano

— AL SIGNOR SINDACO
' | B 13272014 DEL COMUNE DI SUBBIANO
P! Nr. 0001751 Via Verdi, 9
¥ [ Thiolnic 52010 SUBBIANQ (AREZZ0)
06 | 01

COMUNE DI SUBBIANO
Osservazione al Regolamento Urbanistico

[ sottoscritto Renzo Sormani, nato Crema il 03.01.1944 e residente a Cavenago d’Adda (Lodi) in
Via Marconi n°18, in qualitd di Presidente del Consiglio di Amministrazione della Socicts Tesar
s.r.l, con sede in localita Chiassa Superiore, Via Libbia n° 61, proprietaria dell’edificio industriale
sito in Comune di Subbiano, frazione Chiaveretto, catastalmente rappresentato al NCEU del

Comune di Subbiano al foglio 73 particella 143;

Presa visione del Regolamento Urbanistico adottato con Delibera Counsiliare n. 47 del

05.12.2013 ¢ pubblicato sul BURT del 18.12.2013, presenta la seguente Osservazione:

Visto che:
Iart. 33, comma 4 della Normativa Tecnica di Attuazione del Regolamento Urbanistico prevede

un’altezza massima, computata come previsto dal Regolamento Edilizio vigente, pari a ml. 10,60;

Considerato che: -

- il fabbricato Tesar s.r.l. esistente in localita Chiaveretto, computata come previsto dall’art.
33 del Regolamento Edilizio vigente ad oggi vigente, risulta di altezza massima superiore ai
ml. 10,60 indicati:

- l'edificio ultimato, che ricomprende il volume tecnico in copertura attualmente escluso dalla
verifica dell'altezza massima, & stato edificato secondo quanto disposto dal Regolamento
Edilizio previgente (modalita di calcolo dell'altezza massima secondo il R.E. 2007):

- secondo tale previgente Regolamento, qualora il volume tecnico non avesse pitt destinazione
che lo esclude dal calcolo dell'altezza massima, l'altezza massima pari a ml. 10,60
risulterebbe verificata (vedi allegato A);

- larea Tesar di Chiaveretto risulta satura e non vi & interesse ad effettuare ulteriori
ampliamenti se non a modificare la destinazione del volume tecnico in copertura per il
quale, per mutate esigenze logistiche ed impiantistiche dell'azienda che sono strettamente
connesse alle “specifiche esigenze delle lavorazioni” richiamate al comma 4 dell'art. 33,
sarebbe intenzione di richiedere alira destinazione visto che le dotazioni impiantistiche ivi

collocate verranno collocate in altra zona; per tale cambio d'uso, che non & attualmente

i




ossibile in quanto in contrasto con il predetto art. 33 comma 4, occorre un'altezza massima
p )

pari a ml. 14,50;

Per tutto quanto sopra osserva che:

“ ..¢ consentito che Ualfezza massima possa rapgeiungere ml, 10.60.....”

- Part. 33, comma 4 della Normativa per I’Attuazione del Regolamento Urbanistico

consenta un altezza massima, computata come previsto dall’art. 33 del Regolamento

Edilizio stesso, pari a ml. 14,50; *

A corredo dell’Osservazione si allega la seguente documentazione:

- Estratto mappa catastale (scala 1:2000)

- Allegato A — Relazione tecnica e schemt di calcolo altezza massima.

Febbraio 2014




COMUNE DI SUBBIANO

PROVINCIA DI AREZZO . REGIONE TOSCANA

L OCALITA' CHIAVERETTO

OSSERVAZIONE ALLA VARIANTE AL R.U.

TESAR s.1.l.

Loc. Chiassa Superiore, 52100 Arezzo

s t u d i

ARCHITETTO

0

GIGLI

Architetto Paola Gigli
via Ser Petraccolo 7, 52100 Arezzo - ltalia
tel. +39 0575 299080 fax +39 0575 299080

Timbro e firma

n. aliegatc A

scala 1:500

elaborato RELAZIONE TECNICA e SCHEMI DI CALCOLO ALTEZZA MASSIMA
ot @ Febbraio 2014

nome file C:../tesar/variahte al RU chiaveretto

rev,

data

redatto

verificato

approvato {

05.02.14
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VERIFICHE ALTEZZA MASSIMA

P.D.C. n. 6125/2008

Regolamento Ed

2007

ilizio anno
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osservazione n° 10



Al sig. sindaco del Comune di Subbiano Maggini lario

Al Responsabile dell’'ufficio tecnico geom. Caccialupi Antonella

Al Responsabile dell'ufficio tecnico Ing. Paolucci Laura (€= -

j _ Comune dj Subbiano

All'assessore dei lavori pubblici Mattesini Giovanni

14/2/2014
Nr. 0001828

OGGETTO: osservazioni alla variante n°8 del regolamento urbanistico

VISTA la deliberazione del consiglio comunale n. 47 del 05/12/2013, con la guale viene adottata la
variante n. 8 al Regolamento Urbanistico e contestualmente adottato, ai sensi dell’art, 8, comma
6, della L.R. n. 10/2010, il Rapporto Ambientale (Valutazione Ambientale Strategica)

If sottoscritto Ceccolini Angiolo in qualita di legale rappresentante della ditta EDILSUBBIANESE
s.a.5. con sede in loc. Lama 151/A Capolona (AR}, quale unico proprietario dell’intera area
catastale che definisce il lotto n°1 della lottizzazione denominata ‘Mondinove’ (U.L.R.D.), e della
particella catastale n°732 del foglio 36 confinante con il medesimo lotto, ricadenti entrambi nella
UTOE 25.1 Capoluogo;

RICHIEDE che la lottizzazione “Mondinuavo”(U.1.R.D.), gia convenzionata e prevalentemente
edificata ad eccezione del lotto n°1 per il quale sono in corso i progetti architettonici, venga
ridefinita come area di completamento {pur mantenendo la capacita edificatoria gia
convenzionata) con indice analogo a quello delle aree limitrofe,

Sirichiede altresl una riperimetrazione parziale del lotto n°1 semplicemente spostando il
confine urbanistico posto a nord-est per una quota di circa nove metri Imeari paralleli allo stesso
allineamento (vedi planimetria in allegato).

Il lotto identificato nelle particelle 1053-1051-1077-1058-1061-731-732 del foglio 36 (tutte
dell’unico proprietario EDILSUBBIANESE s.a.s.) potra sfruttare solo I'indice di volumetria
assegnata dal piano di lottizzazione gia approvato e convenzionato.

Il tutto nel pieno rispetto dei confini di proprieta e mantenendo assolutamente invariati tutti i dati
urbanistici e dimensionali gia esistenti nel lotto

| caratteri fondamentali di questa osservazione sono semplicemente quelli di un miglioramento
degli standard abitativi dei fabbricati che completeranno il lotto n.1.

Si consentono in tal caso maggiori gradi di libertd progettuale sia nella impostazione degli
elementi strutturali e tecnologici, sia nella migliore articolazione compositiva e tipologica,
garantendo pil elevate prestazioni funzionali ed estetiche nelle trasformazioni territoriali.

Di fatto avendo la possibilita di maggiore distanze tra edifici{vedi bozza di planivolumetrico in
allegato) che di per se porta ad un miglioramento del contesto urbano, si hanno anche vantaggi




in termini di qualitd architettonica con la possihilita di inserire quegli elementi che costituiscono
sagoma, quali porticati, loggiati... che identificano e caratterizzano gli edifici del nostro territorio, il
tutto sempre mantenendo inalterato il carico urbanistico.

Allegati

= Stralcio di R.U. attuale-modificato
» Bozza di planivolumetrico attuale-modificato
» Stralcio di mappa catastale

Data Timbro e Firma

EWBI%ﬁESE %g.s.
iNI. ]
03"02-2014 ...... tU - Y Ema.“:..';sr/.A..rarE J-(9T ARRGGe msmam s

52010 CAPOLONA (Arezzo)
Cod. Fisg. e Part. IVA 01127520516
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osservazione n° 11



Al sig. sindaco del Comune di Subbiano Maggini Ilario

o I Responsabile dell’Area Tecniéa Ing. Paolucci Laura

Al Responsabile dell’ufficio tecnico istruttore geom. Caccidlupi Antonella

Allassessore dei lavori pubblici Mattesini Giovanni

OGGETTO: Osservazioni alla vériante n°8 del regolamento urbanistico. UTOE 284 :
SPEDALETIO U.LR. 2.4.1 AB: SPEDALETTO '

VISTA la deliberazione del consiglio comunale 1. 47 del 05/12/2013, con la quale viene adottata la
variante n. 8 al Regolamento Urbanistico e contestualmente adottato, ai sensi dell’art. 8, comma 6,
della L.R. n. 10/2010, il Rapporto Ambientale (Valutazione Ambientale Strategica)

1 sottoscriti GUERRA MASSIMO ANTONIO, nato a Subbiano (AR) il 16/02/1958, ivi residente
in Via L. Dini n. 21, C.F. GRR MSM 58B16 1991V, '

- GUERRA PAOLA, nata a Subbiano (AR) il 18/11/1968, ivi residente in Via Aretina n. 30, C.F.
GRR PLA 68358 I991A, _

guali proprictari dell’intera area che definisce il lotto U.LR. 2.4.1 A, identificato catastalmente
al foglio 22 particella 325 ; -

_ RICHIEDGNO
A - che la previsione edificabile con le relative aree classificate a verde venga annuliata e
venga riclassificata area a prevalente funzione agricola ;
B - che la previsione urbanistica relativa al nnovo innesto nella strada Regionale n. 71 venga
eliminate ¢ venga riclassificata area a prevalente funzione agricola ;
In definitiva che nella praticella 325 vengano annullate tutte le previsioni urbanistiche
nessuna esclusa . - ' _ : o
1 sottoscritti precisano che ie motivazioni che ¢i hanno spinto alla presente richiesta sono
quelle legate alle mutate condizioni economiche che non ci consentono sia persenalmente di
edificare ne tantemeno di promuovere altre forme di valorizzazione edificatoria peraltro
tentate fin dalla prima approvazione . . . :
Pertanto riclassificare I'area a prevalente funzione agricola ci consente di attuare i nostri
programmi attaali. - '
In atiesa di riscontro alla presente porgiamo cordiali saluii

Subbiano 11 febbraio 2014
Allegati

= Straloio di R.U. attuale-modificato

*




STRALCIO DI R.U. ATTUALE




osservazione n° 12



Al sig. sindaco del Comune di Subbiano Maggini Ilario

»wudl Responsabile deil’ Area Tecnica Ing. Paolucci Laura
Al Responsabile dell’ufficio tecnico istruttore geom. Caccialupi Antonella

All’assessore dei lavori pubblici Mattesini Giovanni

OGGETTO: Osservazioni alla variante n°8 del regolamento urbanistico UTOE 383 :
U.LR. 3.3.2 : CASE FRAGLIANE 1

-

VISTA la deliberazione del consiglio comunale n. 47 del 05/12/2013, con la quale viene adottata la
variante n. 8 al Regolamento Urbanistico ¢ contestualmente adottato, ai sensi dell’art. 8, comma 6,
della L.R. n. 1072010, il Rapporto Ambientale (Valutazione Ambientale Strategica)

1 sottoscritti ; Capigiri Sesto , nato a Subbiano il 02 maggio 1953 residente in Subbiano, Prov. (AR), Loc.
Calbenzano n. 106, c.a.p. 52010,

Capigiri Elio nato a Subbiano il 13 gennaio 1939 residente in Subbiano, Prov. (AR), Loc. Calbenzano
n. 106, c.a.p. 52010;

in qualitd di proprietari di parte dell’ area che definisce il lotto U.I.R. 3.3.2 Denominato Case
Fragliane 1 , identificato catastalmente al foglio 21 particella 429 di mq. 2.110 ¢ 431di mgq.
1.738 ;

RICHIEDONO
che la previsione edificabile dell’ area di nostra proprieta che insiste nelle particelle 429 di
mgq. 2.110 ¢ particella 431di mq. 1.738 del foglio 21 , che definiscono un parte del lotto ULR.
3.3.2 Denominata Case Fragliane 1 con le relative aree venga annullata ¢ venga
riclassificata area a prevalente funzione agricola o a verde privato;
I sottoscritti precisano che le motivazioni che ¢i hanno spinto alla presente richiesta sono
quelle legate alle mutate condizioni economiche che non ci consentono sia personalmente di
edificare ne tantomeno di promuovere altre forme di valorizzazione edificatoria peraltro
tentate fin dalla prima approvazione .
Pertanto riclassificare I'area a prevalente funzione agricola o a verde privato ci consente di
attuare i nostri programmi attuali.
In attesa di riscontro alla presente porgo cordiali saluti

Subbiano 11 febbraio 2014 &é% - %-m /éfm/}\ §94/L

Allegati

= Stralcio di R.U. attuale-modificato Comuns & Subbiano

[.'.I 14/2/2014
e | Ny 0001830

Titolario

06 | 01
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osservazione n° 13



14/2/2014
. | | | Nr. 0001831
Al sig. sindaco del Comune di Subbiano Mabgzm Hario " Titolario
Wl Responsabtle dell’Area Tecnica Ing. Paolucci La,um 06 | 01

Al Responsabile dell’ufficio tecnico istruttore geom. Caccmlupz Antonella

All assessore dei lavori pubblzcz Mattesini Gzovanm

OGGETTO: Osservazmm alla variante n°8 del reoolamente urbanistico UTOE 383: CASE
FRAGLIANE U.LR.3.3 2 CASE FRAGLIANE 1

VISTA la deliberazione del consiglio comunale n. 47 del 05/1 2/2013; con la Qﬁale viene adottata la
- variante n. 8 al Regolamento Urbanistico e contestualmente adottato, ai sensi dell’art. 8, comma 6,
della L.R. n. 1072010, il Rapporto Ambientale (Valutazione Ambientale Strategica)

La sottoscritta Capaccioli Donella, nata-ad Arezzo, Prov. (AR), il 14/06/1937, residente in Subbiano, Prov.
(AR), Loc. Calbenzano n. 107, c.a. p 52010, Telefono 0575/487021 Codice Fiscale CPC DLI 37H54
A3908,

in qualitd di comproprietaria con 11 coniuge deceduto Bocci Marcello nato a Subbjano il 18 maggio
1937 di parte dell’ area che definisce il lotto U.LR. 3.3.2 Denominata Case Fragliane 1 ,
identificata catastalmente al foglio 21 partxcella 425 (NCT) di mq 3.782 e particella 278 al
(NCEU);

RICHIEDE
che la previsione edificabile dell’ area di mia proprieta e del coniuge premorto che insiste
nella particella 425 e particelia 278 del foglio 21 che definiscono buona parte del lotto U.LR.
3.3.2 Demominato Case Fragliane 1 con le relative aree venga annullata e venga
riclassificata area a prevalente funzione agricola o area a verde privato ;

La sottescritta precisa che le motivazioni che mi hanno spinto alla presente richiesta songo
quelie legate alle mutate condizioni economiche che non ci consentono sia personalmente di
edificare ne tantomeno di promuovere altre forme di valorizzazione edificatoria peraltro
tentate fin dalla prima approvazione .

Pertanto riclassificare I'area a prevalente funzmne agricola 0 a verde privato mi consente di
attuare i mie programmi attuali .

In attesa di riscontro alla presente porgo cordiali saluti

| R -
Subbiano 11 febbraio 2014 | ﬁ?ﬁi&@é JJ}W\QQQ@ .
Allegati / ' ' -

»  Stralcio di R.U. attuale'-modiﬁoato
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osservazione n° 14



| Comﬁne di Subbiano
14/2/2014
Al sig. sindace del Comune di Subbiano Maggini Hario Nr. 0001833
. . : . , Titolari
sl Al Responsabile dell’Area Tecnica Ing. Paolucci Laura ] N
LY _-_' 06 01
nionetia-

Al Responsabile dell’ufficio tecnico istruttore geom. Cacci_al_z-

All’assessore dei lavori pubblici Mattesini Giovanni

OGGETTO: Osservazioni alla variante n°8 del regolamento urbanistico UTOE 353 : CASE *
FRAGLIANE U.LR. 3.3.2 : CASE FRAGLIANE 1

VISTA la deliberazione del consiglio comunale n. 47 del 05/12/2013, con la quale viene adottata la
variante n. 8 al Regolamento Urbanistico e contestualmente adottato, ai sensi dell’art. 8, comma 6,
della L.R. n. 10/2010, il Rapporto Ambientale (Valutazione Ambientale Strategica)

GUERRA MAURIZIO nato a Subbiano il 13/10/1953 C.F. GRRMRZ53R 1319917 residente in Subbiano loc.
Calbenzano n. 110 in qualitd di comproprietario di parte dell” area che definisce il lotto ULR. 3.3.2
Denominata Case Fragliane 1 , identificato catastalmente al foglio 21 particella 444 (NC'T) di
mq. 1230

: RICHIE
che la previsione edificabile dell’ area di mia proprieta che insiste nella particella 444 e del
foglio 21 che definisce il lotto U.LR. 3.3.2 Denominata Case Fragliane 1 con le relative aree
venga annullata e venga riclassificata area a prevalente funzione agricola ;

Il sottoscritto precisa che tale area non ¢ stata mai da me richiesta e che é stato probabilmente
un errore di rappresentazione cartografica nella stesura del regolamento urbanistico il quale
incide nella mia proprieta per pochi metri quadrati.

Pertanto riclassificando I'area come “a prevalente funzione agricola” mi consente di
uniformare urbanisticamente le aree di mia proprieta in modo corretto.

In attesa di riscontre alla presente porgo cordiali saluti

o d

Subbiano 12 febbraio 2014 14 4

Auegaﬁ . | .
» - Stralcio di R.U. attuale-modificato |
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osservazione n° 15



OGGETTO: OSSERVAZIO.NE ALLA VARIANTE N. 8 DEL R.U.

~ Subbiano,12 febbraio 2014

i
. YJ]

Comune di Subbiano

Fiml 14/2/2014
m| Nr.0001834

Al Sig. Sindaco del Comune Subbiano Maggini llario

Fos \ 01

*=.Al Responsabile dell’Area Tecnica Ing. Paolucci Laura

.H'V Titolatio__

Al Responsabile dell’Ufficio Tecnico Istruttore Geom. Caécialupi Antonella

All’Assessore dei Lavori Pubblici Mattesini Giovanni

Terreni di proprieta délla Societa SARA IMMOBILIARE s.rl., siti in Comune di Subbiano
(AR) Via Signorini, identificati al Catasto Terreni di Subbiano al Fogllo 35 Particelle 468, 469,
470, 461, 465, 462, 466, 467, 464 '

CARTOGRAFIA DI PROGETTO: Tavola 5/1: Unita territoriali organiche elementari SISTEMA
N. 2 S UTOE 25.1A Centro urbano a Ovest della 8.R. n.71;

VISTA LA Deliberazione del Consiglio Comunale n. 47 del 05/12/2013, con 1a_qualé viene adottata
la Variante n. 8 al Regolamento Urbanistico e contestualmente adottato, ai sensi dell’art.8 comma
6, della L.R. n. 10/2010, il Rapporto Ambientale (Valutazione Ambientale Strategica)

Il sottoscritto Mazzierli Marcello, in qualita di legale rappresentante della Societa SARA
IMMOBILIARE s.r.l., con sede in Subbiano (AR) Viale Europa n. 41/C, P.IVA 01660350511, in
qualita di proprietaria;

formula la seguente Istanza

chiede che la classificazione delle aree e la posizione della pjista ciclabile venga modificata
secondo lo schema allegato, nel quale: _
1) & stata posizionata in modo corretto la pista ciclabile a seguito di un rilievo strumentale e

~ secondo gli accordi intervenuti nel posto;

2) e stata individuata una zona destinata a spazi di pertinenza privata a partire da Via Signorini
verso l'edificio in corso di costruzione e nel suo intorno al fine di utilizzario per spazi a
disposizione, parcheggi. e soprattutto per la viabilita di accesso al r[manente terreno di cui al punto
successivo;

3) e stata individuata un’area pnvata interposta tfra la previsione della pista ciclabile e I'area
produttiva per dare corso ad una attivita privata compreso I'eventuale vendita o affitto del terreno e
dei futuri ricoveri per parcheggio in genere, nellarea potrannc essere effettuate piazzole per
sosta camper, realizzare manufatti in legno e o ferro coperti sia isolati che in continuita per il
ticovero di mezzi in genere ,ed infine utilizzazione di aree di terreno residue a orto e/o giardino,
per 'accesso a detta area verra utillizzata .la fascia di pertmenza prlvata definita al punto
precedente 2).

Allega estratto della Tavola n. 5/1 con situazione attuale & modificata.

‘Mazzierli Marcello




STATO ATTUALE

STATO MODIFICATO

SPAZI DI
PERTINENZA
PRIVATA
X\

: AREA AD USO PRIVATO PER PARCHEGGIO-AREA SOSTA
GAMPER-AREA ATTREZZATA , FOSSIBILITA' DI REALIZZARE
MANUFAT TI-ATTREZZATURE-PERGOLATI COPERTI .




osservazione n° 16



14/2/2014

Al Sig. Sindaco del Comune Subbiano Maggini llario|s Nr, 0001837

apr Al Responsabile dell’Area Tecnica fng. Paolucci Latitigw Tit_olari‘?

06 [ 01

Al Responsabile dell’Ufficio Tecnico Istruttore Geom. C5zeia TpT ANTORT!E

All'Assessore def Lavbri Pubblici Matfeéini Giovanni

OGGETTO: OSSERVAZ!ONE ALLA VARIANTE N. 8 DEL R.U.

Terreni di mia propneta siti in Comune di Subblano (AR} Localita La Gmestra identificati al
_Catasto Terreni di Subblano al Foglio 61 Particelia 97

CARTOGRAFIA DI F’RO'GETTO riferimento slaborato: Tavoia 5/3: Unita territoriali organ:che
elementari SISTEMA N. 2 8 UTOE 25.2 Castelnuovo Ponte Caliano-li Paiazzo Ul R 2.2.2.A
Via Vecchia Aretina

VISTA LA Deliberazione del Consiglic Comunale n. 47 del 05/12/2013, con ia quale viene adottata
la Variante n. 8 al Regolamento Urbanistico e contestualmente adottato, ai sensi del’art.8 comma
6, delta L.R. n. 10/2010, il Rapporto Ambientale (Valutazione Ambientale Strategica)

La softoscritta Innocenti Manneschi Lara, nata a Subbiano il 05/10/1929, residente in Subbiano
(AR) Localita La Ginestra n. 74;

formula la sequente Istanza

1) Allo scopo di rendere fattibile Pintervento edilizio edificatorio , si richiede che la
cartografia che individua la U.LR. 2.2.2.A tav.5/3 venga adeguata e scomposta prevedendo
due autonomi comparti A e B secondo lo schema allegato e come gia previsto nella tavola -
della disciplina delle unita insediative di trasformazione , contenenti per fa. parte di mia
proprieta la volumetria gia assegnata come segue: '

22.2.B MNgc. 1.500,00 n. 2 abit.

2) che la richiesta di edificazione possa avvenire in modo autonomo in quanto le esigenze
economiche e temporali della sottoscritta non coincidono con il proprietario adiacente.

A corredo di tale istanza si allega elaberato grafico riportante:
Estratto della Tavela n. 5/3 con situazione attuale e modificata.

Qocaent Mannesch araP

Subblano, 14 febbraio 2014
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osservazione n° 17



SPETT LE COMUNE DI SUBBIANO
VIA VERDI N°9 - 52010 SUBBIANO (AR)
Alla cortese attenzione del Sig.Sindaco Hario Maggini

P/c Ufficio Tecnico Urbanistica

Oggetto: OSSERVAZIONE AL REGOLAMENTO URBANISTICO
- VARIANTE —§- (adottata)

I sottoscritti GIULIANI ROMANQ, nato a Stia (Ar) il 29.12.1965, residente in Pratovecchio
loc.Scarpaccia n.51/b, PANCINT SANDRA nata a Subbiano (Ar) il 13.10.1968, ivi residente in
loc.Castelnuovo n.70/a in qualita di proprietari del terreno posto in Subbiano loc.Castelnuovo la

Ginestra, rappresentato nel CATASTO Terreni DI SUBBIANO al foglio n.60, PLLA N.7,

' chiedono all’ Amministrazione comunale di prendere in esame ['osservazione proposta come da

arafici allegati. al fine di ottimizzare la continuita e lomogeneita urbanistica del terreno anzidetto

all’interno dell ambito edificabile.

f

La soluzione proposta mantiene la superficie dell ambito invariata di mq.655, nonché

garantisce la continuite e 'omogeneits della destinazione residenziale.

Qualsiasi comunicazione in merito alla presente dovra essere fatta pervenire al tecnico
incaricato geom.Marco Teci.

Si allega;

- Planimetria Catastale con individuazione del lotto

- Bstratto Tavola 5.3 nord Regolamento Urbanistico VARTANTE 8-

- PLANIMETRIA DEL LOTTO SCALA 1:500; STATO DI VARIANTE -8-

OSSERVAZIONE PROPOSTA

Distinti saluti, (
GIULIANI ROMANO ' e

ommne di Subbiano
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Estratto della tav.5.3 del R. Urbanistico

SISTEMA N°2 : CASTELNUOVO, PONTE
CALIANO, IL PALAZZ0
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O omane d Subbiano

Provincia di Arezzo

CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI



REGOLAMENTO

gﬁ gé Hune éé' (ﬁf Jé{&ﬁ 0 URBANISTICO

Provincia di Arezzo Variante n° 8

CONTRODEDUZIONI ALLA OSSERVAZIONE N° 1

osservazione presentata da: Ufficio Tecnico Comune di Subbiano

previsione/i del R.U. e/o articolo/i delle N.T.A al/i quale/i si riferisce I'osservazione:
Tavola n® 3, Tavola n° 5/3S e Tavola n® 9 — art. 5 NTA — art. 48 NTA

oggetto della osservazione:

l'osservazione, evidenzia alcuni errori di mera rappresentazione grafica nelle tavole del
Regolamento Urbanistico oggetto di adozione della variante alla quale ci si riferisce con le presenti
controdeduzioni.

La medesima osservazione segnala alcune difficoltd riguardo alla attuazione delle previsioni
dell'atto di governo del territorio relative alle aree destinate ad interventi pubblici o, comunque, ad
interventi di interesse collettivo.

Nella sostanza si evidenzia che, allo scopo di conseguire l'ottimizzazione di alcune strutture
destinate ad accogliere attrezzature di interesse collettivo, in alcuni casi si dovrebbe procedere ad
apposite varianti alle previsioni cartografiche del Regolamento Urbanistico, con il conseguente
allungamento dei tempi occorrenti per la realizzazione di dette attrezzature.

L'osservazione chiede di valutare la possibilita di introdurre un disposto normativo che consento lo
snellimento delle procedure occorrenti per le eventuali correzioni e modifiche che dovessero
rendersi necessarie per il conseguimento dei migliori risultati nella realizzazione di attrezzature di
interesse della collettivita.

In ultimo l'osservazione prodotta dall'Ufficio Tecnico comunale segnala una specifica problematica
evidenziata da alcuni cittadini in merito alle addizioni sul patrimonio edilizio esistente nei casi nei
quali e costruzioni si trovino in stretta prossimita con aree destinate a verde privato di loro diretta
pertinenza.

CONTRODEDUZIONI:

Come evidenzia l'osservazione sono stati riscontrati alcuni errori di mera rappresentazione nelle
tavola n° 3, n° 5/3 e n° 9 appartenenti all'adozione della variante n° 8 al regolamento Urbanistico.
Tali errori, derivanti da refusi nella elaborazione digitale della cartografia, non hanno comunque
riguardato in alcuna maniera aspetti specificamente trattati dalla variante n° 8 al Regolamento
Urbanistico.

Riguardo alle due problematiche sollevate riguardo all'attuazione delle previsioni del Regolamento
Urbanistico € stata presa in considerazione l'integrazione delle Norme Techiche di Attuazione del
Regolamento Urbanistico al fine di dare soluzione a quanto rappresentato da parte dell'Ufficio
Tecnico comunale.

S| PROPONE L'ACCOGLIMENTO DELL'OSSERVAZIONE
- con correzione delle tavola n° 3, n° 5/3S e n° 9 per l'eliminazione degli errori di mera

rappresentazione;
- con modifica dell'art. 5 delle Norme Tecniche di Attuazione attraverso l'inserimento del comma

12 cosi come di seguito riportato

"12. Per gli immobili destinati a servizi ed attrazmre di servizio pubbliche, ivi comprese le areeud
all'art. 44, e comunque, per tutti gli intervendlativi ad attrezzature a carattere collettivo, e
e per attivita comunitarie, ancorché realizzatiisiziativa di privati secondo le procedure stalgilit
dal comma 2 dell'art. 44, sono ammessi tutti gleimenti che si rendano necessari in funzione
delle attivita svolte o che si renda necessarioediare, ivi compreso la riorganizzazione o
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I'attribuzione di diversa funzione, nell'ambitodlielle definite nell'art. 44, rispetto alle preasi
del Regolamento Urbanistico. Detti interventi, aechse da realizzarsi da parte
delllAmministrazione Comunale, o da altri Enti plibib religiosi o da Amministrazioni dello
Stato, ove comportino una riorganizzazione o atizibne di diversa funzione degli immobili
rispetto alle previsioni del Regolamento Urbanistidlovranno essere approvati dal Consiglio
Comunale attraverso le procedure previste dal cor@naell'art. 44 per il caso di utilizzazione da
parte dei privati'

con modifica dell'art. 48 delle Norme Tecniche di Attuazione attraverso la modifica del 1°
comma, secondo il testo di seguito riportato:

II' R.U. individua allinterno delle strutture urbanaree ambiti destinati a rimanere liberi
dall'edificazione ma organicamente rapportati agsli insediamenti. Tali aree sono destinate alla
formazione di piazzali, orti, giardini, parchi paivaree e parcheggi pertinenziali.

In tali aree &li normavietata la costruzione di volumetrie destinate sgbee abitatesono consentite
unicamente minime strutture accessorie quali fogazebo, pergolati, fontane, pozzi e tutte le
strutture di equipaggiamento funzionali alla vilizaperto e che non possono obbiettivamente essere
collocate all'interno od in contiguita con gli edifcui le aree in questione afferiscono.

Le addizioni consentite dalle norme per gli edifitiitativi esistenti potranno essere realizzate in
corrispondenza di tali aree nei soli casi che simakstrata I'oggettiva impossibilita di collocare
I'addizione su altro lato dell'edificio e senza titnzione di nuove unita immobiliati.

(Arch. Mauro Baldo)
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CONTRODEDUZIONI ALLA OSSERVAZIONE N° 2

osservazione presentata da:  Settore Pianificazione del Territorio della Regione Toscana ed
altri settori appartenenti al medesimo Ente

previsione/i del R.U. e/o articolo/i delle N.T.A al/i quale/i si riferisce |'osservazione:
Tavola n® 3, Tavola n° 5/1, Tavola n° 5/3S e Tavola n° 9 — art. 16bis ed art. 59 NTA

oggetto della osservazione:

l'osservazione, presentata dal Settore Pianificazione del Territorio della Regione Toscana
formulata nello spirito di collaborazione ed al fine di contribuire al miglioramento della qualita
tecnica degli atti, evidenzia che, nonostante |'operativita del Regolamento Urbanistico sia stata
molto limitata nell'ambito del primo quinquennio la variante n° 8 allo stesso introduce una
dimensione degli interveti previsti che si attesta su circa 1'84% del dimensionamento del Piano
Strutturale.

In particolare nella UTOE 1S.1: Ca' di Buffa, nel Sistema territoriale 1, le previsioni necessitano di
una revisione. In generale I'osservazione propone una rivalutazione delle previsioni con particolare
riferimento a quelle paesaggisticamente piu impattanti.

L'osservazione del Settore Pianificazione del Territorio della Regione Toscana, quindi, segnala
possibili profili di incoerenza fra alcune U.L.R. riproposte nella variante n°® 8 al Regolamento
Urbanistico, o introdotte attraverso questa, e gli art. 21, 22 e 23 del P.1.T., proponendo un elenco di
dette Unita Insediative.

Riguardo a due Unita Insediative I'osservazione qui trattata evidenzia profili di contrasto con gli
obiettivi di qualita della disciplina paesaggistica del P.I.T..

L'osservazione prodotta dall'Ufficio del Genio Civile — sede di Arezzo, segnala la necessita di
fornire chiarimenti e produrre integrazioni rispetto a quanto depositato in riferimento alla variante
n° 8 al Regolamento Urbanistico.

Il contributo prodotto dalla Direzione Generale Politiche Mobilita, Infrastrutture e Trasporto
Pubblico Locale - Settore viabilita di interesse regionale, prende atto che la variante rinnova
previsioni che vanno ad interessare la fascia di rispetto stradale prevista dal Codice della Strada e
la fascia di rispetto acustico della S.R. 71, ricordando che, per quanto riguarda il clima acustico, gli
interventi di risanamento acustico sono a carico del titolare della concessione edilizia o del
permesso di costruire se rilasciati dopo I'entrata in vigore del DPR 142/2004; segnala che gli
strumenti della pianificazione territoriale devono soddisfare nella loro formulazione i criteri di tutela
e valorizzazione degli interventi in materia di mobilita, mantenendo una forte attenzione per limitare
i nuovi insediamenti nelle fasce che rappresentano zone esposte ad inquinamento acustico dalle
strade.

Il contributo istruttorio prodotto dal Settore strumenti della programmazione negoziata e della
valutazione regionale facente capo alla direzione Generale della Presidenza — Area di c.to
programmazione e controllo, e riferito alla procedura VAS e, pertanto, ne viene dato conto nella
"DICHIARAZIONE DI SINTESI" appartenente a detta procedura.

Il contributo prodotto da parte del Settore Tutela e gestione delle Risorse Idriche facente capo alla
Direzione Generale delle politiche ambientali, energia e cambiamenti climatici, pur evidenziando
che la variante n° 8 non introduce nuovi elementi significativi ai fini del proprio parere, riporta
raccomandazioni in merito alla tutela delle acque dall'inquinamento e ad avere conferma
dall'Autorita Idrica toscana della disponibilita di risorsa idrica per le nuove previsioni urbanistiche e
riporta, quale promemoria, le principali disposizioni regionali in materia.
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Il contributo istruttorio proveniente dal Settore Produzioni Agricole vegetale facente capo alla
Direzione Generale Competitivita del Sistema Regionale e Sviluppo delle Competenze — Area di
Coordinamento Sviluppo Rurale, suggerisce di evitare l'inserimento di norme prescrittive che
possano determinare ingiustificate limitazioni per l'esercizio delle attivita agricole poiché il
mantenimento in tale settore di attivita economicamente vitali costituisce garanzia per il presidio
del territorio e per il mantenimento dei paesaggi agrari.

Per quanto riguarda gli aspetti forestali, il contributo, segnala che la variante alla quale ci si
riferisce non comporta problematiche per il Settore Forestazione, Promozione dell'innovazione e
interventi comunitari per l'agroambiente, fatta eccezione per alcune considerazioni specifiche
relative all'art. 19 delle Norme Tecniche di Attuazione del Regolamento Urbanistico.

Il contributo prodotto da parte del Responsabile P.O. Monitoraggio del PIT, degli strumenti
urbanistici,degli atti di pianificazione paesaggistica, della qualitd del sistema insediativo e della
competitivita dei sistemi, ricorda che il Comune € tenuto a fornire i dati urbanistici relativi al
monitoraggio degli strumenti della pianificazione territoriale e urbanistica ai sensi dell'art. 13
comma 3 della L.R. 1/2005.

A tal fine viene segnalata la disponibilita di tabelle a compilazione semi-automatica che possono
essere scaricate da parte del Comune stesso presso il sito web della Regione Toscana.

Infine, il contributo pervenuto da parte del Settore rifiuti e Bonifiche dei Siti Inquinati, segnala
l'importanza della raccolta differenziata dei rifiuti, ricorda le specifiche condizioni per favorire I'uso
di residui recuperabili che devono essere inserite nei capitolati per appalti pubblici di opere, di
forniture e di servizi, segnalando, infine, che nella banca dati regionale relativa agli impianti di
gestione rifiuti risulta un impianto di stoccaggio e trattamento rifiuti inerti in localitd San Sesta.

CONTRODEDUZIONI:

Riguardo all'osservazione presentata dal Settore Pianificazione del Territorio della Regione
Toscana le controdeduzioni che seguono necessitano di una premessa relativa alle Unita
Insediative Residenziali appartenenti al Regolamento Urbanistico.

Le previsioni dell'atto di governo del territorio oggetto della variante n° 8 non risultano
completamente decadute in quanto tutto un insieme di Unita Insediative sono state interessate nel
corso degli anni da specifiche varianti che ne hanno riavviato il quinquennio di validita

Nonostante cio e stato deciso di interessare anche tali unita con la variante n° 8 al Regolamento
Urbanistico al solo scopo di riallineare tutti gli ambiti di trasformazione compresi nell'atto di
governo del territorio ad un unico periodo di efficacia.

Nella sostanza la variante suddetta non introduce nuove previsioni rispetto all'originario
Regolamento urbanistico ma rinnova tutte Unita Insediative gia considerate, sia che per esse sia
decorso il quinquennio dall'approvazione ("trascinamenti"), sia che conservino la propria efficacia
in ragione di varianti intervenute durante il quinquennio suddetto.

Oltre a ci0 attraverso la suddetta variante sono state introdotte Unita Insediative le quali, seppur
gia considerate per l'originale approvazione dell'atto di governo del territorio, avevano subito la
sospensione dell'attuazione delle relative previsioni nel primo quinquennio di efficacia del
Regolamento Urbanistico.

A seguito dell'osservazione presentata dal Settore Pianificazione del Territorio della Regione
Toscana sono state riconsiderate le aree per le quali sono stati evidenziati possibili profili di
incongruenza con il P.1.T. e profili di contrasto con gli obietti di qualita della disciplina paesaggistica
dello stesso Piano di Indirizzo Territoriale, fatte salve quelle la cui efficacia non risulta ancora
decaduta e che sono state comprese nella variante n° 8 al solo scopo di "riallineare" il loro periodo
di validita.

Le valutazioni svolte alla luce della suddetta osservazione hanno portato a considerare l'ipotesi di
sospensione quinquennale dell'efficacia di alcune Unita Insediative Residenziali.
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Dette sospensioni, assieme ad alcune soppressioni delle previsioni di edificabilitd richieste da
parte di proprietari di aree comprese all'interno di Unita Insediative, possono portare ad una
significativa riduzione del dimensionamento del Regolamento Urbanistico, anch'esso oggetto di
osservazione da parte del Settore Pianificazione del Territorio della Regione Toscana.

Riguardo a tale aspetto viene anche proposto di intervenire a correggere le previsioni quantitative
di alcune U.L.R. poste in Ca'di Buffa poiché nel loro inserimento (una fin dalla approvazione del
R.U. e laltra attraverso la sua variante n° 3) sono state indicate potenzialita edificatorie
indubbiamente eccessive, se non errate, tali che nel complesso il dimensionamento dellUTOE &
venuto a risultare superiore a quello previsto per la stessa dal Piano Strutturale.

In particolare, rispetto agli interventi per i quali sono stati segnalati possibili profili di incoerenza
rispetto agli art. 21, 22 e 23 del P.I.T. la loro riconsiderazione alla luce dell'osservazione
presentata ha portato alle determinazioni che seguono.

U.I.LR. 1.1.3 localita Ca' di Buffa:

le valutazioni svolte Riguardo a tale Unita insediativa hanno portato a proporre una significativa
riduzione della sua potenzialita (- 726 mq; - 2.250 mc) .anche attraverso la modifica dell'ambito
destinato all'edificazione e l'identificazione di un ambito di tutela agropaesistica. In piu, la verifica
del dimensionamento in coincidenza della UTOE 1S.1 Ca' di Buffa ha portato proporre di apportare
correzione alle previsioni edificatorie della U.l.R. 1.1.5 con riduzione della sua potenzialita (- 484
mq.; - 1.550 mc.);

U.l.R. 1.2.1 localita Chiaveretto:

le valutazioni svolte riguardo a tale Unita Insediativa hanno portato a proporne la sospensione
quinquennale delle relative previsioni, con conseguente riduzione di mg. 968 nel dimensionamento
del R.U.;

U.I.LR. 2.1B.1 Centro Urbano:

I'Unita Insediativa Residenziale in oggetto costituisce una previsione unitaria la quale, data la sua
consistenza complessiva, venne suddivisa in quattro comparti (2.1B.1A, 2.1B.1B, 2.1B.1C e
2.1B.1D), per due dei quali (B e C) l'attuazione aveva subito la sospensione quinquennale.

La variante n° 8 al Regolamento urbanistico, considerato che l'utilizzazione della U.I.R. 2.1B1A ha
preso avvio ha ritenuto di dover reintrodurre le previsioni relative alle U.l.R. 2.1B.1B e 2.1B.1C per
offrire la possibilita di un appropriato proseguimento dell'intervento avviato.

Cio nonostante, preso atto dell'osservazione pervenuta si propone di reiterare la sospensione
quinquennale dell'attuazione delle due suddette Unita Insediative Residenziali, con conseguente
riduzione di mg. 11.858 (mq. 5.808 + mq. 6.050) nel dimensionamento del R.U.;

U.l.LR. 2.1B.5 Centro Urbano:

le valutazioni svolte in conseguenza dell'osservazione pervenuta hanno portato a proporre la
sospensione quinquennale delle previsioni relative all'Unita Insediativa Residenziale in oggetto,
con conseguente riduzione di mq. 726 nel dimensionamento del R.U.;

U.I.R. 2.1B.6 Centro Urbano:

I'Unita Insediativa in trattazione non & assoggettata a preventiva approvazione di piano attuativo
(ne, pertanto, alla sottoscrizione di convenzione), poiché la sua utilizzazione e prevista attraverso
intervento diretto. Per tale motivo e da ritenere che, per quanto stabilito dai commi 5 e 6 dell'art. 55
della L.R. 1/2005, le relative previsioni non abbiano perso di efficacia. Non trattandosi quindi né di
un "trascinamento" di precedente previsione, né di nuovo inserimento, tanto piu che per tale area
risulta gia rilasciato il permesso di costruire, non risultano le condizioni per una sua sospensione
qguinquennale o soppressione;

U.I.R. 2.1B.7 Centro Urbano:

I'Unita Insediativa in trattazione é stata oggetto della variante n° 7bis al Regolamento Urbanistico
e, pertanto, per quanto stabilito dai commi 5 e 6 dell'art. 55 della L.R. 1/2005, le sue previsioni non
hanno perso efficacia. Non trattandosi quindi né di un "trascinamento” di precedente previsione, né




REGOLAMENTO

gﬁféﬁaw 6&' (.ﬁ(ééf&ﬁa URBANISTICO

Provincia di Arezzo Variante n° 8

di nuovo inserimento, non risultano le condizioni per una sua sospensione quinquennale o
soppressione;

U.l.LR. 2.2.7 localita Ponte Caliano:

I'Unita Insediativa in trattazione e stata oggetto della variante n° 3 al Regolamento Urbanistico e,
pertanto, per quanto stabilito dai commi 5 e 6 dell'art. 55 della L.R. 1/2005, le sue previsioni non
hanno perso efficacia. Non trattandosi quindi né di un "trascinamento" di precedente previsione, né
di nuovo inserimento, non risultano le condizioni per una sua sospensione quinquennale o
soppressione;

U.l.LR. 2.4.1A localita Spedaletto:

per I'Unita Insediativa in trattazione, oltre a quanto osservato da parte del Settore Pianificazione
del Territorio della Regione Toscana, € pervenuta richiesta da parte della proprieta per la
soppressione delle relative previsioni. Per tale motivo ed in accoglimento anche della osservazioni
qui trattata, si propone di identificare I'area corrispondente alla U.l.R. in trattazione quale zona di
tutela agropaesistica, con conseguente riduzione di mg. 968 nel dimensionamento del
Regolamento Urbanistico. L'identificazione dell'area con la campitura dell'are di tutela sopra detta
si rende necessaria poiché altrimenti occorrerebbe modificare il perimetro dellUTOE, ma cio
porrebbe la necessita di una variante al Piano Strutturale che non riguarda la procedura in atto,;

U.l.LR. 3.4.1 localita Le Greti:

l'unitd Insediativa in trattazione é stata oggetto di modifica in occasione della variante n° 7 bis al
Regolamento Urbanistico attraverso la quale ne é stata ridotta in maniera significativa la
potenzialita edificatoria (da mq. 3.600 a mq. 968).

Per la variante che I'ha riguardata, stante quanto stabilito dai commi 5 e 6 dell'art. 55 della L.R.
1/2005, le sue previsioni non hanno perso efficacia e, pertanto, non trattandosi né di un
"trascinamento” di precedente previsione, né di nuovo inserimento, non risultano le condizioni per
una sua sospensione quinquennale o soppressione.

Cio nonostante si ritiene appropriato proporre l'inserimento nella relativa scheda norma di una
prescrizione per la quale i nuovi edifici debbano porsi in coerenza con il nucleo storicizzato posto
in immediata prossimita con I'Unita Insediativa in trattazione.

U.l.LR. 4.1.2A localita Falciano:

I'Unita Insediativa in trattazione costituisce l'unica area posta in continuita con l'abitato esistente
che possa esse destinata alla sua potenziale espansione, anche perché risulta priva delle colture e
delle tessiture caratterizzanti i terreni posti nell'intorno anche immediato.

E in considerazione di tali motivazioni che si propone di non accogliere riguardo alla U.l.R. 4.1.2A
'osservazione in trattazione.

U.l.R. 4.2.5A localita Giuliano:

I'Unita Insediativa in trattazione €& in corso di utilizzazione per una parte della sua capacita
edificatoria. In ogni caso e opportuno segnalare che, anche se non fosse stata gia interessata da
interventi edificatori, poiché la sua utilizzazione e disposta per intervento diretto, ovvero per essa
non & prescritta la preventiva approvazione di piano attuativo (ne, pertanto, la sottoscrizione di
convenzione), per quanto stabilito dai commi 5 e 6 dell'art. 55 della L.R. 1/2005, le relative
previsioni non hanno perso di efficacia. Non trattandosi quindi né di un "trascinamento” di
precedente previsione, né di nuovo inserimento, tanto piu che tale area risulta gia in utilizzazione
attraverso il rilascio di un permesso di costruire, non risultano le condizioni per una sua
sospensione quinquennale o soppressione.

U.l.LR. 4.2.6 localita Giuliano:

I'Unita Insediativa in trattazione non & assoggettata a preventiva approvazione di piano attuativo
(ne, pertanto, alla sottoscrizione di convenzione), poiché la sua utilizzazione e prevista attraverso
intervento diretto.
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Per tale motivo, per quanto stabilito dai commi 5 e 6 dell'art. 55 della L.R. 1/2005, le relative
previsioni non hanno perso di efficacia. Non trattandosi quindi né di un "trascinamento” di
precedente previsione, né di nuovo inserimento, non risultano le condizioni per una sua
sospensione quinquennale o soppressione.

Cio nonostante & da segnalare che la scheda norma contiene una precisa prescrizione di
salvaguardia tale da vietare che I'edificazione vada ad interessare il settore olivato.

U.l.LR. 4.6.1 localita Cardeto:

Le valutazioni svolte in conseguenza all'osservazione pervenuta, tenuto conto che la relativa
scheda norma contiene prescrizioni di tutela degli elementi paesaggistici caratterizzanti parte
dell'ambito interessato dall'intervento, hanno portato a proporre una diminuzione della potenzialita
edificatoria della Unita Insediativa Residenziale in trattazione con conseguente riduzione di mq.
242 nel dimensionamento del R.U. Considerato che lintervento, cosi come se ne propone la
modifica, riguardera la realizzazione di una sola abitazione, si propone che I'Unita Insediativa in
trattazione, in conformitd con quanto previsto per altre unitd equivalenti, venga assoggettata ad
intervento diretto.

U.I.LR. 4.7.1 localita Montecchio:

le valutazioni svolte in conseguenza dell'osservazione pervenuta hanno portato a proporre la
sospensione quinquennale delle previsioni relative all'Unita Insediativa Residenziale in oggetto,
con conseguente riduzione di mq. 484 nel dimensionamento del R.U.;

Rispetto agli interventi per i quali I'osservazione depositata da parte del Settore Pianificazione del
Territorio della Regione Toscana segnala possibili profili di contrasto rispetto alle tutele di carattere
paesaggistico la loro riconsiderazione alla luce di quanto segnalato con il contributo presentato ha
portato alle determinazioni che seguono.

U.l.R. 2.2.5 localita Il Palazzo:

I'Unita Insediativa in questione € in corso di attuazione a seguito di approvazione del relativo
progetto urbanistico e conseguente convenzionamento. Non sussistono pertanto le condizioni ne
per una sua revisione, 0 sospensione quinguennale o soppressione.

U.l.LR. 2.2.6 localita Il Palazzo:

I'Unita Insediativa in trattazione é stata oggetto della variante n° 7bis al regolamento Urbanistico e,
pertanto, per quanto stabilito dai commi 5 e 6 dell'art. 55 della L.R. 1/2005, le sue previsioni non
hanno perso efficacia. Non trattandosi quindi né di un "trascinamento” di precedente previsione, né
di nuovo inserimento, non risultano le condizioni per una sua sospensione quinquennale o
soppressione.

Riguardo all'osservazione prodotta dall' Ufficio del Genio Civile — sede di Arez#ostato provveduto
a fornire i chiarimenti richiesti e ad integrare e/o adeguare la documentazione relativa agli aspetti
geologici ed idraulici in conformita alla normativa vigente. E stato anche provveduto ad introdurre
nelle NTA alcune prescrizioni, dettate dal suddetto ufficio durante gli incontri intervenuti anche
successivamente alla presentazione dell'osservazione, riguardanti le aree a pericolosita geologica
ed a pericolosita idraulica molto elevate

Rispetto al contributo prodotto dalla Direzione Generale Politiche Mobilita, Infrastrutite e
Trasporto Pubblico Locale - Settore viabilita diteresse regional®ccorre segnalare che la variante
alla quale si riferiscono le osservazioni riguarda esclusivamente il Regolamento Urbanistico con
reiterazione dell'efficacia delle relative previsioni decadute per la decorrenza del quinquennio
dall'approvazione.

La procedura in atto, quindi, non riguarda in alcun modo il Piano Strutturale. Nell'eventuale
revisione dello strumento della pianificazione territoriale verranno opportunamente considerati i
criteri di tutela e valorizzazione degli interventi in materia di mobilita, mantenendo forte attenzione
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per limitare i nuovi insediamenti nella fasce che rappresentano zone esposte ad inquinamento
acustico dalle strade.

Come evidenziato in precedenza, il contributo istruttorio prodotto dal Settore strumenti della
programmazione negoziata e della valutazione regilen facente capo alla direzione Generale della
Presidenza — Area di c.to programmazione e contio@ riferito alla procedura VAS e ne viene dato
conto nella "DICHIARAZIONE DI SINTESI" appartenente a detta procedura.

Cio nonostante e necessario evidenziare che le schede norma di cui all'allegato B al Regolamento
Urbanistico, contengono le stime degli incrementi dei fabbisogni sulla risorsa idrica ed impianti di
depurazione, sul comparto energetico e sulla produzione dei rifiuti per tutte le Unita Insediative per
le quali & stato proposto da parte dellAmministrazione Comunale uno studio progettuale di
intervento, nel mentre negli altri casi o nei casi che vengano proposte soluzioni diverse da quelle
gia schematizzate, le schede norma fissano prescrizioni di sostenibilita ambientale che dovranno
trovare verifica in riferimento alle linee guida contenute nel medesimo elaborato:

L'attuazione degli interventi & subordinata al soddisfacimento delle suddette prescrizioni.

Riguardo al contributo prodotto dal  Settore Tutela e gestione delle Risorse Idrichediate capo alla
Direzione Generale delle politiche ambientali, egea e cambiamenti climaticiin buona sostanza, vale
guanto riportato al punto precedente.

In riferimento al contributo istruttorio proveniente dal Settore Produzioni Agricole vegetali facente
capo alla Direzione Generale Competitivita del 8ista Regionale e Sviluppo delle Competenze — Area di
Coordinamento Sviluppo ruraleriguardo a quanto segnalato con richiamo al 1° comma — terzo
alinea dell'art. 16 bis delle Norme Tecniche di Attuazione del Regolamento Urbanistico si propone

la soppressione del testo in quanto si tratta di una inutile reiterazione di norma sovraordinata.

In merito a quanto segnalato in riferimento all'art. 3 delle NTA, occorre evidenziare che la
disposizione normativa e in coerenza con l'art. 42 della L.R. 1/2055 e, in ogni caso, 'acquisizione
da parte del P.A.P.M.A.A. di valore di piano attuativo non costituisce aggravio, né a carico
dell'imprenditore agricolo, né a carico dellAmministrazione Comunale.

Per quanto riguarda gli aspetti forestali si evidenzia che il contenuti dell'art. 19 delle NTA del
Regolamento Urbanistico che sono stati segnalati nel contributo istruttorio costituiscono la
riproposizione delle indicazioni per le aree comprese nella "carta della natura" del PTCP (Allegato

J — Area 13,15,16 Alpe di Catenaia e Monti Rognosi — punto 5), fatte proprie dal regolamento
Urbanistico.

Per quanto riguarda il contributo prodotto da parte del  Responsabile P.O. Monitoraggio del PIT,
degli strumenti urbanistici,degli atti di pianificaione paesaggistica, della qualita del sistema diagvo e
della competitivita dei sistemisi prende atto della disponibilita di tabelle a compilazione semi-
automatica reperibili nel sito web della Regione Toscana, le quali verranno utilizzate per fornire i
dati urbanistici relativi al monitoraggio degli strumenti della pianificazione territoriale e urbanistica.

Infine, riguardo al contributo istruttorio pervenuto da parte Settore rifiuti e Bonifiche dei Siti
Inquinati,si evidenzia che il Comune di Subbiano gia provvede alla raccolta differenziata dei rifiuti.
In merito all'impianto di stoccaggio e trattamento rifiuti inerti in localita San Sesta occorre
segnalare che, per un refuso nella elaborazione digitale della tavola n° 5/3S relativa alla variante
alla quale ci si riferisce, la rappresentazione dell'area relativa a tale impianto non é risultata nella
cartografia. Il problema ¢ stato corretto a seguito dell'osservazioni depositata da parte dell'Ufficio
Tecnico Comunale.

S| PROPONE IL PARZIALE ACCOGLIMENTO DELL'OSSERVAZIO NE
- con modifica della tavola n° 3 attraverso la soppressione nella U.I.R. 1.1.3 di una porzione di

area destinata all'edificazione e rappresentazione in luogo della stessa e di parte delle aree
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destinate a verde pubblico di area di tutela agro paesistica, oltre alla modifica dell'allegato B al
Regolamento Urbanistico attraverso la riduzione delle previsioni edificatorie nella U.I.R. 1.1.3
da mg. 1.694 a mqg. 968 (- 726 mq.) ed attraverso la riduzione delle previsioni edificatorie della
U.ILR. 1.1.5 da mqg. 968 a mq. 484 ( - 484 mq.);

con modifica della tavola n° 3 attraverso la rappresentazione in sospensione quinquennale

delle previsioni relative alla U.I.R. 1.2.1 e modifica dell'allegato B al Regolamento Urbanistico

attraverso la soppressione della relativa scheda norma;

con modifica della tavola n° 5/1 attraverso la rappresentazione in sospensione quinquennale

delle previsioni relative alla U.I.R. 2.1B.1B e della U.l.R. 2.1B.1C e modifica dell'allegato B al

Regolamento Urbanistico attraverso la soppressione delle relative schede norma;

con modifica della tavola n° 5/1 attraverso la rappresentazione in sospensione quinquennale

delle previsioni relative alla U.l.R. 2.1B.5 e modifica dell'allegato B al Regolamento Urbanistico

attraverso la soppressione della relativa scheda norma;

con modifica della tavola n° 5/1 attraverso la rappresentazione di una zona di tutela

agropaesistica in luogo della U.Il.R. 2.4.1A (che viene definitivamente soppressa) e modifica

dell'Allegato B al Regolamento Urbanistico attraverso la soppressione della relativa scheda
norma,

con modifica dell'allegato B al Regolamento Urbanistico attraverso linserimento nelle

"prescrizioni particolari contenute nella scheda norma relativa alla U.l.R. 3.4.1. Le Greti della

seguente dicitura: "l caratteri compositivi ed i materiali relativi aauovi edifici dovranno risultare

coerenti con quelli appartenenti ai nuclei storizati compresi nella medesima UTOE 3S.4: Le Greti.
con modifica dell'allegato B al Regolamento Urbanistico attraverso modifica della scheda
norma relativa alla U.l.LR. 4.6.1 con riduzione della SUL e della conseguente volumetria
previste per essa, da realizzarsi attraverso intervento diretto;

con modifica della tavola n° 9 attraverso la rappresentazione in sospensione quinquennale

delle previsioni relative alla U.I.R. 4.7.1 e modifica dell'allegato B al Regolamento Urbanistico

attraverso la soppressione della relativa scheda norma;

con integrazione ed adeguamento della documentazione relativa agli aspetti idraulici e

geologici in conformita alla normativa vigente e con la modifica ed integrazione del comma 7

dell'art. 59 delle NTA secondo il testo qui di seguito riportato:

"7. Le prescrizioni contenute nelle Schede di fattibilita deglille Studio geologico,-ed idraulicogeelogico
e sismico_di supporto al R.U. assumono carattere vincolante rispetto alla attuazione delle
previsioni_urbanistiche relative. Per quanto riguarda le aree individuate con pericolosita molto
elevata, valgono le seguenti definizioni e prescrizioni:

- CLASSE DI FATTIBILITA GEOLOGICA FG4: equivale ad un livello di rischio molto elevato derivante
da fenomeni geomorfologici attivi. Per le porzioni di area ricadenti in tale classe non possono
essere previsti interventi di carattere edificatorio ma solamente di manutenzione dell'esistente.
Si_rimanda pertanto a nuove varianti urbanistiche subordinate alla presentazione di un
esauriente progetto degli interventi di consolidamento e bonifica oltre che ad un programma di
controllo necessario a valutare I'esito di tali interventi.

- CLASSE DI FATTIBILITA IDRAULICA Fl4: equivale ad un livello di rischio molto elevato derivante
da fenomeni allagamento con tempo di ritorno 30 anni. Per le porzioni di area ricadenti in tale
classe _non possono essere previsti interventi di carattere edificatorio ma solamente di
manutenzione dell'esistente. Si rimanda pertanto a nuove varianti urbanistiche subordinate alla
presentazione di un progetto delle opere di mitigazione del rischio idraulico o di messa in
sicurezza degli edifici."
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con modifica dell'art. 16 bis delle Norme Tecniche di Attuazione attraverso la soppressione del
terzo alinea del comma 1, ovvero attraverso la soppressione della dicitura riportata di seguito:
"la realizzazione di annessi agricoli di Aziende ekercitano in via prevalente attivita in serrasfs di
coltivazione biologica, non e soggetta alla vesdfidi congruita delle superfici minime fondiarie
previste dalla normativa vigernte

con modifica della tavola 5/3S (peraltro oggetto di osservazione anche da parte dell'Ufficio
Tecnico Comunale) attraverso la corretta rappresentazione del perimetro riferito all'area
destinata a raccolta, frantumazione e riciclaggio inerti.

(Arch. Mauro Baldo)
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CONTRODEDUZIONI ALLA OSSERVAZIONE N° 3

osservazione presentata da: Servizio Programmazione Territoriale, Urbanisticad  ella
Provincia di Arezzo

previsione/i del R.U. e/o articolo/i delle N.T.A al/i quale/i si riferisce I'osservazione:
Tavola n® 5/1 — Tavolan® 7 - Tavolan® 9
Allegato B - Disciplina delle unita insediative di trasformazione del Regolamento Urbanistico

oggetto della osservazione:

Nell'osservazione depositata da parte del Servizio Programmazione Territoriale, Urbanistica della
Provincia di Arezzo vengono rilevati profili di incompatibilita di alcune previsioni contenute nel
Regolamento Urbanistico oggetto di variante rispetto alle direttive contenute nel PTCP.

CONTRODEDUZIONI:

L'osservazione alla quale ci si riferisce ha segnalato profili di incompatibilita con il PTCP riguardo
alle Unita Insediative di seguito elencate.

- Centro Urbano: U.I.LR. A); U.l.LR. C); U.l.LR. 2.1B.5; U.l.LR. 2.1B.6:

- Vogognano: U.I.LR. 4.3.1

Le U.ILR. A) e C) derivano da previsioni gia convenzionate in riferimento allo strumento urbanistico
generale previgente al Piano Strutturale ed al Regolamento Urbanistico. Ne consegue che la loro
previsione doveva trovare riconoscimento nella formazione del Piano Strutturale e, quindi dell'atto
di governo del territorio e, pertanto, conferma nell'attuale variante.

Considerato che ad oggi le aree stesse sono in avanzato stato di utilizzazione, con l'occasione
della osservazione depositata da parte del Servizio Programmazione Territoriale, Urbanistica della
Provincia di Arezzo lo scrivente propone, pur mantenendone la sigla che le caratterizza (in quanto
aree con interventi convenzionati non completati), di rappresentare le aree in questione con
campitura equivalente alle aree appartenenti ai subsistemi insediativi in ambito urbano (zone di
completamento). Si propone tale modifica, con le medesime motivazione, anche per la U.l.R. B)
(anch'essa nel Centro Urbano) e per la U.I.R. E) in localita Santa Mama.

In merito alla U.I.R. 2.1B.5 ed alla U.I.R. 2.1B.6 si intende qui richiamato integralmente il contenuto
delle controdeduzioni relative ad esse, esposte in riferimento all'osservazione depositata da parte
del Settore Pianificazione del Territorio della Regione Toscana

Per quanto attiene alla U.I.R. 4.3.1 in Vogognano, invece, le valutazioni svolte in conseguenza
dell'osservazione qui trattata hanno portato a proporre la sospensione quinquennale delle relative
previsioni, con conseguente riduzione di mg. 363 nel dimensionamento del R.U.;

S| PROPONE IL PARZIALE ACCOGLIMENTO DELL'OSSERVAZIO NE
- con modifica della tavola n° 5/1 attraverso la rappresentazione in sospensione quinguennale

delle previsioni relative alla U.l.R. 2.1B.5 e modifica dell'allegato B al Regolamento Urbanistico
attraverso la soppressione della relativa scheda norma;

- con modifica della tavola n° 9 attraverso la rappresentazione in sospensione quinquennale
delle previsioni relative alla U.I.R. 4.3.1 e modifica dell'allegato B al Regolamento Urbanistico
attraverso la soppressione della relativa scheda norma;

Si propone inoltre la modifica della tavola n° 5/1 attraverso la campitura equivalente alle aree

appartenenti ai subsistemi insediativi in ambito urbano (colore giallo - zone di completamento)

della U.I.R. A), della U.l.R. B), della U.l.R. C) e la modifica della tavola n° 7 attraverso l'attribuzione

della campitura sopra detta alla U.l.R. E).

(Arch. Mauro Baldo)
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CONTRODEDUZIONI ALLA OSSERVAZIONE N° 4

| osservazione presentata da: Cerofolini Giovanni

previsione/i del R.U. e/o articolo/i delle N.T.A al/i quale/i si riferisce I'osservazione:
Tavola n°9
Allegato B - Disciplina delle unita insediative di trasformazione del Regolamento Urbanistico

oggetto della osservazione:

Con l'osservazione depositata viene richiesto di ridurre il perimetro della U.I.R. 4.3.1 ed allo stesso
tempo di istituire una nuova Unita Insediativa Residenziale al di fuori del perimetro della UTOE
4S.3: Vogognano.

CONTRODEDUZIONI:

La U.ILR. 4.3.1 é stata oggetto di osservazioni sia da parte della Regione Toscana che da Parte
della Provincia di Arezzo. Riguardo a dette osservazioni & stato proposto il loro favorevole
accoglimento attraverso la rappresentazione in sospensione quinquennale delle previsioni che
riguardano I'Unita Insediativa in trattazione.

In merito alla ulteriore richiesta contenuta nell'osservazione, si evidenzia che la variante n° 8 al
Regolamento Urbanistico & stata improntata sulla mera riproposizione di aree di trasformazione
comunque gia considerate nella originaria stesura dell'atto di governo del territorio (ancorché,
alcune, oggetto di sospensione quinquennale delle relative previsioni), quindi senza introdurre aree
di nuova istituzione. Peraltro, quanto richiesto con l'osservazione non puo trovare favorevole
accoglimento anche in ragione del fatto che l'area alla quale si riferisce la proposta € ubicata al di
fuori del perimetro della UTOE, nell'ambito del territorio aperto.

S| PROPONE IL NON ACCOGLIMENTO DELL'OSSERVAZIONE

(Arch. Mauro Baldo)
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CONTRODEDUZIONI ALLA OSSERVAZIONE N° 5

| osservazione presentata da: Marzi Stefano per New Legno Service S.r.l. |

previsione/i del R.U. e/o articolo/i delle N.T.A al/i qualel/i si riferisce l'osservazione:
ART. 33 - NORME PER LA RIQUALIFICAZIONE DEL SISTEMA DEGLI INSEDIAMENTI
ESISTENTI CON DESTINAZIONE PRODUTTIVA :
“Riqualificazione insediamenti produttivi. 1P”

oggetto della osservazione:

L'osservazione riguarda le zone urbanistiche appartenenti al sistema degli insediamenti esistenti
con destinazione produttiva, classificate con la sigla "1P", riguardo alla quali viene proposta la
soppressione del parametro relativo al rapporto di copertura fissato nel 50% del lotto edificabile,
ritenendo che cid renda meglio utilizzabile la potenzialitd edificatoria che il Regolamento
Urbanistico rende disponibile per tali zone.

Contemporaneamente viene proposto di introdurre nella norma la possibilita di deroga alle
distanze minime dai confini in caso di accordo fra i proprietari limitrofi.

CONTRODEDUZIONI:

Il rapporto di copertura costituisce, a parere dello scrivente, elemento che assume significativa
valenza proprio nelle aree del tipo di quelle che costituiscono oggetto dell'osservazione.

Cio nonostante non si pud non prendere atto di esigenze che possano riguardare particolari
aziende che nonostante la grave crisi economica che attanaglia il mondo imprenditoriale hanno la
capacita di trovare nei relativi mercati di riferimento riscontri tali da richiedere il potenziamento
delle relative sedi operative.

In alcuni casi, ed in particolare nell'ambito delle aree produttive di piu remota edificazione, per il
tipo di strutture che costituiscono gli immobili, o per I'organizzazione funzionale dei cicli produttivi,
gli ampliamenti non possono essere eseguiti in sopraelevazione, richiedendo obbligatoriamente
I'estensione planimetrica della costruzione, spesso impedita dal limite riguardante il parametro in
trattazione.

Per tali motivi, pur non ritenendo ammissibile la soppressione del parametro del Rapporto di
copertura in riferimento alle aree produttive esistenti, appare appropriato introdurre per alcune
zone del tipo di quelle in trattazione ed in caso di addizione ad edifici esistenti una percentuale di
detto rapporto superiore a quella fissata in generale nell'art. 33 delle NTA.

In merito alla richiesta di deroga riguardante la distanza dai confini non si ritiene opportuno
l'introduzione di una deroga generalizzata.

S| PROPONE IL PARZIALE ACCOGLIMENTO DELL'OSSERVAZIO NE
con modifica del art 33 delle Norme Tecniche del regolamento Urbanistico attraverso

l'introduzione, in conclusione del comma 4, del seguente punto:
"Nelle aree con destinazione produttiva esistenti @apoluogo lungo via Signorini, nei casi di
realizzazione di interventi di addizione ad edifesistenti, &€ consentito un Rapporto di copertura
Rc=70%"

(Arch. Mauro Baldo)
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CONTRODEDUZIONI ALLA OSSERVAZIONE N° 6

| osservazione presentata da: Venturini Osvaldo

previsione/i del R.U. e/o articolo/i delle N.T.A al/i quale/i si riferisce |'osservazione:
Tavola n°® 5/3 SUD - Sistema 2: Castelnuovo — Ponte Caliano - |l Palazzo

oggetto della osservazione:

L'osservazione propone una modifica puntuale alle previsioni cartografiche del Regolamento
Urbanistico in coincidenza di aree per attrezzature pubbliche poste nella zona industriale di
Castelnuovo.

CONTRODEDUZIONI:

La questione delle aree di interesse pubblico e/o collettivo & stata trattata a livello generale in
conseguenza all'osservazione proposta dall'Ufficio Tecnico del Comune di Subbiano (osservazione
n° 1) con la conseguente proposta di accoglimento all'introduzione di specifica norma finalizzata
allo snellimento delle procedure per la gestione e I'utilizzazione degli immobili destinati alle funzioni
pubbliche e/o di interesse pubblico.

Si rimanda pertanto a quanto controdedotto riguardo alla osservazione n° 1 ed alla relativa
proposta di accoglimento.

In merito alla presente osservazione, evidenziando che la specifica area alla quale si riferisce la
stessa non e stata oggetto della variante n° 8 al Regolamento Urbanistico, se ne segnala la non
pertinenza riguardo alla variante stessa.

S| PROPONE IL NON ACCOGLIMENTO DELL'OSSERVAZIONE

(Arch. Mauro Baldo)
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CONTRODEDUZIONI ALLA OSSERVAZIONE N° 7

osservazione presentata da: aziende varie — Castelnuovo zona produttiva

previsione/i del R.U. e/o articolo/i delle N.T.A al/i quale/i si riferisce |'osservazione:
Tavola n°® 5/3 SUD - Sistema 2: Castelnuovo — Ponte Caliano - |l Palazzo

oggetto della osservazione:

L'osservazione riguarda il contributo n° 5 pervenuto per la variante n° 8 e ritenuto meritevole di
accoglimento. Al fine di consentire una pratica suddivisione e recinzione dei singoli lotti
appartenenti ad un area destinata a "riqualificazione degli insediamenti produttivi — 1P", composta
dalle proprieta dei proponenti, nella variante adottata, una fascia di terreno prima destinata a
parcheggi pubblici era stata trasformata in "spazi di pertinenza privata", trasferendo la funzione di
parcheggio nella fascia di terreno posta in adiacenza alla viabilita pubblica, parallelamente ad
essa.

Con l'osservazione depositata viene richiesta una modestissima modifica in coincidenza dell'area
richiamata in ultimo, allo scopo di individuare due accessi alle aree private.

CONTRODEDUZIONI:

La modifica richiesta costituisce un perfezionamento riguardante la modifica introdotta in adozione
della variante n° 8 al regolamento Urbanistico.

S| PROPONE L'ACCOGLIMENTO DELL'OSSERVAZIONE
con modifica della Tavola n° 5/3 SUD — Sistema 2: Castelnuovo — Ponte Caliano - Il Palazzo

(Arch. Mauro Baldo)
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CONTRODEDUZIONI ALLA OSSERVAZIONE N° 8

| osservazione presentata da: Giuntini Alessandro

previsione/i del R.U. e/o articolo/i delle N.T.A al/i quale/i si riferisce I'osservazione:
U.ILR. 2.2.10 - Il Palazzo 4
Allegato B - Disciplina delle unita insediative di trasformazione del Regolamento Urbanistico

oggetto della osservazione:

L'osservazione si riferisce alla U.I.R - 2.2.10 — Il Palazzo 4, la quale non costituisce oggetto della
variante n°8 al Regolamento Urbanistico.

La scheda relativa a tale Unita Insediativa riporta la seguente prescrizione:

"L’attuazione dell'intervento & sospesa per le porzidi aree ricadenti in ambito di pericolosita idulica
fino a quando non sia stato realizzato il relativiatervento di messa in sicurezZa.

L'Unita Insediativa 2.2.10 — Il Palazzo 4 é stata gia oggetto di approvazione del relativo progetto
urbanistico da parte della competente Commissione Edilizia, rispetto al quale rimangono da
completare alcuni adempimenti burocratici per il passaggio in Consiglio Comunale.
Propedeuticamente al suddetto progetto venne acquisito parere da parte dei competenti uffici della
Provincia di Arezzo i quali, prendendo atto delle verifiche depositate, hanno rilasciato nulla osta
all'intervento confermando la non necessita di realizzare quanto indicato nella prescrizione sopra
richiamata.

Con l'osservazione viene segnalato che la variante n°8 al Regolamento Urbanistico ha riproposto
la scheda norma della U.l.R. 2.2.10 — Il Palazzo, con l'originaria prescrizione.

CONTRODEDUZIONI:

Occorre ricordare che I'Unita insediativa oggetto dell'osservazione non é stata oggetto della
variante n° 8 al Regolamento Urbanistico e per tale motivo la scheda norma che la riguarda é stata
riproposta cosi come era nell'originaria stesura.

L'aspetto relativo alla prescrizione era stato comunque preso in considerazione, valutando che il
limite che ne derivava é stato indubbiamente superato attraverso il nulla osta rilasciato dai
competenti uffici della Provincia di Arezzo in riferimento agli studi prodotti dai tecnici incaricati dalla
proprieta. E stato altresi valutato che I'approvazione del progetto urbanistico che teneva di conto
del suddetto nulla osta costituisce provata conferma della non efficacia della prescrizione
contenuta nella scheda norma della U.I.R. 2.2.10.

In ogni caso, ancorché l'osservazione si da ritenersi non pertinente poiché riguarda un'area non
oggetto della variante n° 8 al Regolamento Urbanistico, si puod provvedere alla soppressione della
prescrizione contenuta nella suddetta scheda norma, in quanto divenuta priva di efficacia.

S| PROPONE L'ACCOGLIMENTO PARZIALE DELL'OSSERVAZION E
con modifica dell'Allegato B al Regolamento Urbanistico attraverso la soppressione nella scheda

norma relativa alla U.l.R. 2.2.10 — Il Palazzo 4 della seguente dicitura:
"L’attuazione dell'intervento & sospesa per le pordidi aree ricadenti in ambito di pericolosita idulica
fino a quando non sia stato realizzato il relatiatervento di messa in sicurezZa.

(Arch. Mauro Baldo)
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Provincia di Arezzo Variante n° 8

CONTRODEDUZIONI ALLA OSSERVAZIONE N° 9

osservazione presentata da: Sormani Renzo

previsione/i del R.U. e/o articolo/i delle N.T.A al/i quale/i si riferisce I'osservazione:
ART. 33 - NORME PER LA RIQUALIFICAZIONE DEL SISTEMA DEGLI INSEDIAMENTI
ESISTENTI CON DESTINAZIONE PRODUTTIVA :
“Riqualificazione insediamenti produttivi. 1P”

oggetto della osservazione:

L'osservazione ripropone il contributo "E" presentato in occasione della redazione della variante n®
8 al Regolamento Urbanistico.

Tale contributo proponeva l'introduzione di una modifica all'art. 33 delle NTA del Regolamento
Urbanistico, con lo scopo di consentire nell'impianto produttivo posto in Chiaveretto una altezza
massima di metri lineari 14,50 anziché 10,60 come attualmente previsto dalla deroga introdotta,
"... In relazione alle specifiche esigenze delle laviomaiz..." nell'impianto produttivo in questione,
attraverso la variante n° 3 al Regolamento Urbanistico.

Poiché la richiesta presentata non introduceva elementi che portassero a ritenere che fossero
intervenute specifiche esigenze delle lavorazioni diverse da quelle che avevano portato
all'introduzione della sopra detta eccezione nel limite dell'altezza massima per l'impianto produttivo
della societa TESAR S.r.l. ubicato a Chieveretto, venne ritenuto che il contributo non potesse
essere accolto favorevolmente.

n

CONTRODEDUZIONI:

Le motivazione contenute nell'osservazione sono sostanzialmente le medesime contenute nel
contributo e, quindi, da queste non emergono nuove e diverse "... esigenze delle lavorazioni." che
possano giustificare l'introduzione di una deroga diversa da quella gia riconosciuta a suo tempo
per lI'impianto produttivo al quale si riferisce l'osservazione.

S| PROPONE IL NON ACCOGLIMENTO DELL'OSSERVAZIONE

(Arch. Mauro Baldo)
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Provincia di Arezzo Variante n° 8

CONTRODEDUZIONI ALLA OSSERVAZIONE N° 10

| osservazione presentata da: Ceccolini Massimo per EDILSUBBIANESE s.a.s.

previsione/i del R.U. e/o articolo/i delle N.T.A al/i quale/i si riferisce |'osservazione:
Tavola 5/1 - Sistema 2S: Centro Urbano

oggetto della osservazione:

L'osservazione propone che le aree identificate nelllambito della lottizzazione "MONDINOVQO",
identificate nella cartografia del Regolamento Urbanistico con la sigla "U.l.LR. D)" vengano
classificate quali aree di completamento. Contemporaneamente l'osservazione propone una
riperimetrazione del relativo lotto n° 1, di proprieta della Societa richiedente, pur mantenendo
inalterate le potenzialita edificatorie, sia del lotto oggetto di richiesta che dell'intera lottizzazione.

CONTRODEDUZIONI:

Occorre preliminarmente segnalare che la richiesta contenuta nel"osservazione non € sottoscritta
da tutti proprietari delle aree comprese nel comparto Edificatorio ma, al di la di questo, e
necessario evidenziare che l'area alla quale si riferisce I'osservazione & assoggettata ad impegni
convenzionali tutt'ora non soddisfatti. In buona sostanza il comparto al quale si riferisce
l'osservazione, pur derivando dalle previsioni del vecchio strumento urbanistico generale, non
risulta ad oggi completato, tanto che non sono ancora state consegnate le aree pubbliche ivi
previste.

Quanto richiesto, pertanto, non puo trovare favorevole accoglimento in quanto si verrebbero ad
introdurre modifiche rispetto alla perimetrazione del comparto cosi come convenzionato.

S| PROPONE IL NON ACCOGLIMENTO DELL'OSSERVAZIONE

(Arch. Mauro Baldo)
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Provincia di Arezzo Variante n° 8

CONTRODEDUZIONI ALLA OSSERVAZIONE N° 11

| osservazione presentata da: Guerra Massimo Antonio e Guerra Paola

previsione/i del R.U. e/o articolo/i delle N.T.A al/i quale/i si riferisce I'osservazione:
Tavola 5/1 - Sistema 2S: Centro Urbano
Allegato B - Disciplina delle unita insediative di trasformazione del Regolamento Urbanistico

oggetto della osservazione:

L'osservazione richiede la soppressione definitiva di tutte la previsioni urbanistiche relative alla
U.ILR. 2.4.1A — Spedaletto nella UTOE 2.S4: SPEDALETTO e la contestuale destinazione delle
aree che la riguardano a zona a prevalente funzione agricola, in quanto la proprieta, per le mutate
condizioni economiche, non si trova nella condizione di utilizzare in proprio I'Unita Insediativa, né
di promuovere altre forme tese alla sua valorizzazione.

CONTRODEDUZIONI:

Quanto viene richiesto con l'osservazione comporta la definitiva soppressione di previsioni che
comporterebbero impegno di nuovo territorio ai fini dell'edificazione.

Benché l'osservazione non risulti strettamente pertinente rispetto alla variante n° 8 al Regolamento
Urbanistico, in quanto riguarda un'area non oggetto della variante medesima, quanto richiesto puo
ritenersi meritevole di accoglimento anche in rapporto a quanto osservato da parte della Regione
Toscana, sia rispetto all'area in trattazione che riguardo al dimensionamento del Regolamento
Urbanistico.

Differentemente la richiesta di ricondurre le aree oggetto dell'osservazione nell'ambito di quelle a
prevalente funzione agricola, comporterebbe una significativa modifica al perimetro della UTOE la
guale necessiterebbe di una variante al Piano Strutturale che non riguarda la procedura in atto.

S| PROPONE IL PARZIALE ACCOGLIMENTO DELL'OSSERVAZIO NE
con modifica della Tavola 5/1 - Sistema 2S: Centro Urbano attraverso l'identificazione dell'area di

cui alla U.l.R. 2.4.1A quale zona di tutela agropaesistica e modifica dell'Allegato B al Regolamento
Urbanistico attraverso la soppressione della relativa scheda norma.

(Arch. Mauro Baldo)
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Provincia di Arezzo Variante n° 8

CONTRODEDUZIONI ALLA OSSERVAZIONE N° 12 -13 - 14

| osservazione presentata da: Capacci Donella — Capigiri Sesto — Guerra Maurizio

previsione/i del R.U. e/o articolo/i delle N.T.A al/i quale/i si riferisce I'osservazione:
Tavola 7 - Sistema 3S:Collina settentrionale di Poggio D'Acona, Valenzano e Santa Mama
Allegato B - Disciplina delle unita insediative di trasformazione del Regolamento Urbanistico

oggetto della osservazione:

Attraverso le tre osservazioni in trattazione, ciascuno dei richiedenti propone l'esclusione dalla
U.I.R. 3.3.2 - Case Fragliane delle aree relative alla proprieta che lo riguarda, con la conseguente
riclassificazione della stesse in area a prevsalente funzione agricole o in aree destinate a verde
privato.

La combinazione delle richieste appartenenti alle osservazioni in trattazione propone , in buona
sostanza, la totale e definitiva soppressione dell'Unita Insediativa alla quale i proprietari delle aree
si riferiscono.

CONTRODEDUZIONI:

Benché le osservazioni non risultino strettamente pertinenti rispetto alla variante n° 8 al
Regolamento Urbanistico, in quanto riferite ad un'area non oggetto della variante medesima,
quanto richiesto puo ritenersi meritevole di accoglimento in rapporto a quanto osservato da parte
della Regione Toscana riguardo al dimensionamento del Regolamento Urbanistico, poiché quanto
viene richiesto con l'osservazione comporta soppressione di previsioni che comporterebbero
impegno di nuovo territorio ai fini dell'edificazione.

Cio nonostante occorre evidenziare I'impossibilita di classificare quali aree a prevalente funzione

agricola quelle sottraibili, nell'eventuale accoglimento dell'osservazione, all'intervento insediativo
poiché, essendo le stesse ubicate ben allinterno dellUTOE 3S.3: CALBENZANO, il
soddisfacimento di quanto richiesto renderebbe necessaria una variante alle previsioni del Piano
Strutturale, la quale, oltre a non risultare attuabile in ragione dell'ubicazione delle are in trattazione,
non riguarda la procedura in atto.

S| PROPONE IL PARZIALE ACCOGLIMENTO DELL'OSSERVAZIO NE
con modifica della Tavola 7 - Sistema 3S:Collina settentrionale di Poggio D'Acona, Valenzano e

Santa Mama, attraverso l'identificazione di area destinate a verde privato in luogo della U.l.R. 3.3.2
— Case Fragliane 1 e modifica dell’Allegato B al Regolamento Urbanistico attraverso la
soppressione della relativa scheda norma.

(Arch. Mauro Baldo)
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Provincia di Arezzo Variante n° 8

CONTRODEDUZIONI ALLA OSSERVAZIONE N° 15

| osservazione presentata da: Mazzierli Marcello per SARA IMMOBILIARE s.r.1.

previsione/i del R.U. e/o articolo/i delle N.T.A al/i quale/i si riferisce |'osservazione:
Tavola 5/1 - Sistema 2S: Centro Urbano

oggetto della osservazione:

L'osservazione depositata propone una modifica alla rappresentazione del percorso ciclopedonale
previsto in corrispondenza dell'area con destinazione pubblica, ubicata nelllambito del Centro
urbano posta a margine del fiume Arno, alle spalle dell'area produttiva di via Signorini, assieme
all'individuazione di un'area di pertinenza privata (verde privato ed altra area con funzione privata
da destinarsi ad area attrezzata per sosta camper.

CONTRODEDUZIONI:

In occasione della variante n° 7bis al Regolamento Urbanistico, avendo valutato che nella futura
realizzazione del percorso oggetto dell'osservazione ogni eventuale modifica rispetto al tracciato
"fissato" nella cartografia dell'atto di governo del territorio avrebbe comportato, inevitabilmente, di
dover apportare variante alla medesima rappresentazione cartografica, al fine di evitare il
verificarsi di una tale situazione venne deciso di sostituire la precisa rappresentazione del percorso
con una sua schematizzazione, del tutto indicativa, e pertanto da non assoggettare a variante in
caso di modifiche conseguenti alla concreta realizzazione del percorso in trattazione. Ne consegue
che la modifica proposta con l'osservazione non trova motivazione rispetto a cio che é stato
rappresentato nella cartografia.

Per quanto attiene la richiesta di individuare spazi con funzione privata da destinare alla
realizzazione di area per sosta camper € da segnalare che il regolamento Urbanistico attribuisce
tale funzione (cfr. art. 44 delle NTA) alle aree destinate ad attrezzature di servizio pubblico e,
proprio in coincidenza dell'area in trattazione identifica la sigla "AA" che contraddistingue tale
funzione.

S| PROPONE IL NON ACCOGLIMENTO DELL'OSSERVAZIONE

(Arch. Mauro Baldo)
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Provincia di Arezzo Variante n° 8

CONTRODEDUZIONI ALLA OSSERVAZIONE N° 16

| osservazione presentata da: Innocenti Manneschi Lara

previsione/i del R.U. e/o articolo/i delle N.T.A al/i quale/i si riferisce |'osservazione:
Tavola 5/3 NORD - Sistema 2S:Castelnuovo, Ponte Caliano, il Palazzo

oggetto della osservazione:

L'osservazione depositata rinnova una richiesta, pervenuta in occasione della variante 7bis al
Regolamento Urbanistico, finalizzata alla suddivisione in due separate Unita Insediative
Residenziali della U.l.R. 2.2.2A appartenente alle U.I.R. 2.2.2: Via Vecchia Aretina.

CONTRODEDUZIONI:

Al di la del fatto che la richiesta non é stata sottoscritta da parte di tutti i proprietari delle aree
comprese all'interno dell'Unita Insediativa, si deve ricordare che, proprio in ragione della quantita di
richieste di suddivisione di Unita Insediative pervenute nel tempo, in occasione della Variante n°
7bis al Regolamento Urbanistico venne deciso di introdurre una modifica dell'art. 5 delle Norme
Tecniche di Attuazione al fine di consentire, a seguito di richiesta sottoscritta da parte di tutti i
proprietari delle aree ivi comprese, il frazionamento delle Unita suddette, previa dimostrazione
dell'organicita degli interventi da realizzarsi separatamente.

Quanto richiesto con l'osservazione qui trattata, quindi, trova possibilitd di essere soddisfatto
attraverso la procedura prevista nel richiamato articolo delle norme del Regolamento Urbanistico

S| PROPONE IL NON ACCOGLIMENTO DELL'OSSERVAZIONE

(Arch. Mauro Baldo)
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Provincia di Arezzo Variante n° 8

CONTRODEDUZIONI ALLA OSSERVAZIONE N° 17

osservazione presentata da: Sig.ri Giuliani Romano e Pancini Sandra

previsione/i del R.U. e/o articolo/i delle N.T.A al/i quale/i si riferisce |'osservazione:
Tavola 5/3 NORD - Sistema 2S:Castelnuovo, Ponte Caliano, il Palazzo

oggetto della osservazione:

L'osservazione riguarda la modifica alle previsioni del Regolamento Urbanistico che venne
introdotta in accoglimento di un contributo alla sua variante n° 7bis, riguardo alla trasformazione di
una preesistente area con destinazione produttiva in un'area identificata quale zona del
"subsistema insediativo della pedecollina di tigpii2 coerenza con un‘area ad essa adiacente.
L'osservazione reitera quanto venne richiesto in osservazione alla suddetta variante, proponendo
la variazione della conformazione dell'area oggetto della variante attraverso il suo allungamento in
parallelo alla strada pubblica e la contemporanea riduzione della sua profondita, cosi da
mantenere inalterata la superficie fondiaria e, quindi la sua potenzialita edificatoria.

CONTRODEDUZIONI:

La modifica proposta, che a suo tempo venne ritenuta inammissibile, non risulta in grado di
garantire la continuita e I'omogeneita della destinazione residenziale dell'area che la riguarda con
I'equivalente area ad essa adiacente.

E anche da segnalare che da una verifica effettuata sugli schemi grafici allegati all'osservazione
stessa risulta possibile inserire all'interno del lotto nella sua attuale conformazione il fabbricato ivi
rappresentato, mantenendone I'orientamento corrispondente alla volonta dei richiedenti.

S| PROPONE IL NON ACCOGLIMENTO DELL'OSSERVAZIONE

(Arch. Mauro Baldo)




