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COMUNE DI CAPOLONA . COMUNE DI SUBBIANO
(Provincia di Arezzo)

INDAGINI PRELIMINARIALLA REDAZIONE DEI NUOVI

STRUMENTI URBANISTICI COMUNALLI

INDAGINI SOCIO-ECONOMICHE

NOTAMETODOLOGICA. STATO DELLADISPONIBILITA’ DEI DATI

In questo rapporto finale sulla struttura socio - demografica e economica dei comuni di
Capolona e Subbiano, sono stati analizzati dati ricavati prevalentemente dalle
pubblicazioni che I’Area Programmazione e Attivita Economiche dell’Amministrazione
Provinciale di Arezzo ha fatto a partire dal settembre 1996 (dati 1991 e 1995/2000)
utilizzando dati ISTAT e IRPET, oltre che dalla Camera di Commercio, Industria,
Agricoltura, Artigianato, dalla banca dati Ancitel e dagli archivi comunali.

Sono stati inoltre analizzati i dati presentati dalla Comunita Montana del Casentino nel
Piano di Sviluppo economico e sociale 2001-2004 ed alcuni elementi derivanti dal
Programma Regionale di sviluppo 2001-2005.

In merito alle attivita economiche viene proposto, per avere informazioni sulla densita, la
localizzazione e le caratteristiche delle imprese, un esame piu mirato e documentato
attraverso i dati che sono stati ricavati dal Registro ditte fornito dalla CCIAA nel maggio
2001.

In particolare é stata effettuata un’indagine conoscitiva diretta su di un campione di
attivita economiche.

Sul piano economico un’ultima considerazione relativa all’ambito territoriale della
Comunita Montana riguarda le fonti di finanziamento comunitarie e nazionali che

verranno poste in essere e tra queste in particolare il cosiddetto phasing out, ex ob. 5b.
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| Piani Strutturali di Capolona e Subbiano si collocano in un momento caratterizzato da
un elevato grado di novita e complessita. Sono in corso in questi anni, a vari livelli,
cambiamenti strutturali di grande rilievo, generatori di forti conseguenze in campo
sociale ed economico: modificazioni radicali della struttura della popolazione,
migrazioni, cambiamenti del sistema economico come la globalizzazione, innovazioni
radicali nella tecnologia e nei sistemi di trasmissione delle informazioni, modificazioni
del sistema dei consumi e quindi della domanda di prodotti. Tutti cambiamenti che hanno
una immediata e concreta ricaduta anche a livello locale.

La complessita attuale non impedisce di rilevare comunque una crescita costante, non
solo negli ultimi decenni ma ancor oggi, delle entita sociali ed economiche dei due
Comuni.

Sul piano sociale il grafico che segue mette in evidenza questo andamento.
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grafico 1 : andamento demografico 1861/2001
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Fonte : Rilaborazione da comunita montana - Piano di Sviluppo 2001/2004



La crescita della popolazione &€ dovuto, come evidenziano gli istogrammi che seguono,

alle fasce di eta piu avanzata.
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grafico 5 : popolazione per fasce d'eta
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Come si osserva anche nel grafico seguente I’indice di invecchiamento & crescente gia dal

1971, sia pure con una attenuazione, soprattutto nel comune di Subbiano, dal 1991.

grafico 4 : indice invecchiamento 1971/2000 —~A— Capolona
- - I - - Subbiano
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Fonte : rielaborazione dati comunita montana

Il tasso di immigrazione cresce, sia pure con andamento discontinuo. In ogni caso, nel
periodo 1999/2000, con valori di gran lunga superiori a quelli della provincia di Arezzo
(19,9), della Toscana (24,1) e d’ltalia (10,9).

grafico 6 : tasso emigrazione-immigrazione 1991/2000 —A— Tasso Emigrazione
COMUNE DI CAPOLONA - - I - - Tasso Immigrazione
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Fonte : rielaborazione dati Provincia di Arezzo

Ai fini di una valutazione sostanziale del fabbisogno residenziale per i prossimi anni si
sono considerate le variabili positive che sono in evidenza: I’aumento della popolazione
oltre i 15 anni di eta (la classe tra i 15 e i 65 anni rappresenta la crescita maggiore ed é
quella che ingenera di piu I’aumento delle famiglie e la loro domanda di abitazioni), una
tendenza crescente, riscontrata recentemente, all’aumento della natalita, la ripresa e la
preferenza, stante I’andamento dell’economia, agli investimenti immobiliari.

Si pud dunque valutare in aumento il fabbisogno residenziale dei due Comuni.

Per quanto riguarda il settore secondario i due Comuni sono tra quelli piu industrializzati

della provincia di Arezzo e della Comunita Montana del Casentino.



grafico 9 : indice industrializzazione al 1996
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Fonte : Piano di sviluppo della Comunita Montana 2001-2004

Negli ultimi dieci anni tuttavia le aziende industriali e quelle terziarie sono diminuite, sia

pure di poco. Gli istogrammi che seguono evidenziano invece un calo abbastanza

consistente negli addetti, sia perché la tecnologia sostituisce ormai irreversibilmente la

mano d’opera, sia perché, come evidenziato anche nell’indagine diretta alle imprese,

esiste una difficoltd a reperire, soprattutto tra i giovani e tra gli immigrati, personale

tecnicamente qualificato.

COMUNE DI CAPOLONA
grafico 7 : attivita economiche
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Nel corso dell’indagine diretta sulle imprese si sono rilevate, sia nel secondario che nel
terziario, molteplici aziende di tipo innovativo. E’ in questo campo che si potranno
aggiungere novita interessanti sui servizi alla persona (culturali, ricreativi, sanitari,
turistici, ecc.), cosa che fa prevedere un rinnovo ed un aumento di attivita, sia pure a
dimensione occupazionale ridotta.

Per quanto attiene alle infrastrutture e ai servizi, nell’indagine diretta alle imprese e stata

evidenziata una situazione complessivamente soddisfacente.
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Gli apparati statistici utilizzati nelle indagini socio-economiche, compresi i dati
provvisori e sommari del censimento ISTAT 2001, forniti dalla Camera di Commercio,
Industria, Artigianato, Agricoltura della Provincia di Arezzo, nonché le considerazioni da
essi dedotte, consentono di far luogo a previsioni di utilitd urbanistica sia per quanto
attiene il sistema abitativo, sia per quanto riguarda I’apparato produttivo e terziario.

Naturalmente si tratta di valutazioni sostanziali, con livello di approssimazione
accettabile, anche se non é possibile, nella dimensione dei due Comuni, produrre un

modello statistico ineccepibile.

IL FABBISOGNO ABITATIVO

Per quanto attiene I’andamento demografico e dunque il sistema abitativo é da notare che
nei due Comuni per tutti gli anni ’90, fino al 2001, si ha un andamento positivo, di
crescita (vedi grafico 3 - Rapporto Finale).

Dal censimento 1991 al censimento 2001 la popolazione passa a Capolona da 4.013 a
4.802, con un aumento di 789 unita pari al 19,6%, e da 4.442 a 5.485, con un aumento di
1.043 unita pari al 23,2%, a Subbiano.

Tale aumento, considerata la composizione familiare pari a 2,74 a Capolona e 2,65 a
Subbiano, indica rispettivamente un aumento di 287 e di 393 famiglie.

La stima delle famiglie al censimento 2001 e di 1.752 unita a Capolona a fronte delle
1.743 abitazioni censite alla stessa data, oltre le 217 che risultano occupate da non
residenti.

La stessa stima evidenzia a Subbiano 2.058 famiglie a fronte delle 2.057 abitazioni, piu

116 abitate da non residenti.

Questi dati possono essere ragionevolmente prospettati per il futuro tenendo conto che:
1. I’andamento demografico fino al 2001, come gia rilevato, é del tutto positivo
in entrambi i Comuni e nulla fa pensare che nei prossimi anni la tendenza si inverta:

anche il censimento ISTAT 2001 conferma infatti questo andamento;
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2. fasce di eta della popolazione residente: in entrambi i Comuni la popolazione
da 15 anni in poi, cioe la maggior quota, & in netta crescita tra il 1991 e il 2000 (vedi
tabelle 7,8,9 e grafico 5): 393 unita a Capolona, 932 a Subbiano. Per i significati che cio
assume agli affetti degli anni futuri & importante evidenziare che non solo la popolazione
sopra i 65 anni € in aumento (questo fenomeno e evidente e sara certamente in crescita
per il futuro), ma che un aumento ancora piu consistente si ha in quella fascia di eta tra i
15 e i 65 anni che & anche la pit importante agli effetti della costituzione delle famiglie e
quindi del fabbisogno residenziale;

3. natalita (vedi tabelle 4,7,8,9 e grafico 5): la popolazione tra 0 e 15 anni di
eta e in leggerissima, quasi inconsistente flessione a Capolona (meno 32 unita tra il 91 e
il 2000) mentre € in deciso aumento a Subbiano che dal 1991 al 2001 ha sempre visto
crescere anche questa fascia, addirittura di 162 unita. Studi recenti ed accreditati
prospettano per i prossimi anni una generale inversione della tendenza alla riduzione
delle nascita e dunque ad una futura crescita delle stesse. Tutto cid comporta anzitutto
problemi scolastici e inoltre incide sulla composizione delle famiglie e dungue sulla
coabitazione e sulla richiesta di nuove abitazioni. Dunque anche per questo aspetto si pud
prevedere per il futuro un aumento della popolazione e probabilmente, trasformandosi
con cio il nucleo familiare, cambiera in aumento il fabbisogno residenziale. L’andamento
della fascia di eta tra 0 e 15 anni, in aumento soprattutto a Subbiano, fa prevedere una
accresciuta esigenza di ambienti scolastici che, tutto sommato, possono riferirsi ad un
aumento di 16/20 unita di alunni all’anno.

4. immigrazione (tab. 4 e grafico 6): il Casentino ha livelli di immigrazione
percentualmente superiori a quelli provinciali. Capolona e Subbiano hanno un incremento
migratorio non elevato, ma consistente: nel 1999 Capolona registra la presenza di 76
cittadini stranieri, Subbiano di 159. Il problema & complesso ma non € questa la sede per
esaminarne le molte problematicitd. Qui si puo solo considerare che I’immigrazione
rappresenta una crescita residenziale che va affrontata con opportuni interventi in campo
sociale ed economico e soprattutto che rappresenta un ulteriore motivo di aumento della
domanda di abitazioni e di servizi sociali, la scuola anzitutto.

5. propensione all’investimento immobiliare: uno studio CENSIS di quest’anno

ha dato conto di una tendenza generale molto forte all’investimento immobiliare e
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presume, per il prossimo quadriennio, un consistente aumento della domanda. Almeno
quattro sono i fattori che tendono a gonfiare la domanda: i mutui bassi, il calo delle
Borse, il ritorno dei beni rifugio e I’afflusso di risorse determinato dallo scudo fiscale
che, almeno in parte, si dirige verso il mattone. In questo contesto il mercato immobiliare
italiano é cresciuto, negli ultimi cinque anni, del 42% in termini di prezzi degli immobili,

superando i dati che si riscontrarono nel 1992, ultimo anno del boom: nel grafico che
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segue si ha I’andamento delle quotazioni degli immobili negli ultimi 40 anni.

6. attivita edilizia: come si riscontra nelle tabelle 11 e 12 nell’ultimo decennio i
due Comuni hanno registrato un’attivita edilizia molto consistente sia nel settore
residenziale che in quello non residenziale. Tra il 1990 e il 2000 si sono avuti nuovi
edifici residenziali a Capolona per 99.439 mc., a Subbiano per 185.357 mc.; nuovi edifici
artigianali a Capolona per circa 49.206 mc. e a Subbiano per 147.232 mc.; nuovi edifici
commerciali a Capolona per circa 19.408 mc. e a Subbiano per 61.653 mc.. Se dunque

negli anni trascorsi si e registrato sia a Capolona che a Subbiano un aumento del 20%



circa di abitazioni, si pu0 supporre che nei prossimi anni la domanda sara non

trascurabile.

Il trend positivo giunto al 2001 circa la domanda di abitazioni € dunque confermato da
tutte le considerazioni che precedono e che consentono di supporre una ulteriore crescita
di fabbisogno e di domanda. Tutto concorda nel far ritenere che nel prossimo
quingquennio e nel prossimo decennio si avranno aumenti della domanda abitativa che
qui, per cautela, si mantiene ai livelli prospettati dall’andamento fin qui registrato, senza
le maggiorazioni che deriverebbero da tutte le considerazioni prima esposte.

In questo senso si puo prevedere una ulteriore crescita di circa 390 famiglie e dunque un
ulteriore fabbisogno di circa 400 abitazioni (comprese le abitazioni occupate dai non
residenti) a Capolona ed una crescita di circa 520 famiglie a Subbiano con un fabbisogno
abitativo di circa 560 abitazioni, anche qui tenendo conto dei non residenti.

Il problema della quantita di abitazioni si interseca con quello della qualita: si trattera di

considerare anche la necessita di ristrutturare o sostituire case obsolete.
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IL FABBISOGNO PRODUTTIVO E TERZIARIO

Tenendo conto dei dati del censimento ISTAT 2001 si rileva il seguente andamento:

INDUSTRIA E TERZIARIO 1991 1996 2001
UNITA’ LOCALI Capolona 409 370 411
Subbiano 434 405 422
ADDETTI Capolona 1487 1609 1892
Subbiano 1775 1594 1661

La ripartizione tra industria e terziario risulta la seguente:

1991 2001

U.L. INDUSTRIA  Capolona 190 185
Subbiano 209 179

U.L. TERZIARIO Capolona 215 226
Subbiano 220 243

L’andamento sopra descritto e alterato nella quota degli addetti dal fatto che il
censimento 2001 comprende anche gli occupati nelle istituzioni: la sua consistenza
altrimenti sarebbe e va considerata in calo. Questo problema comunque é di scarsa
rilevanza perché le unita produttive tendono a mantenersi presenti e attive sia pure con un
numero di addetti ridotto soprattutto a causa dell’introduzione di tecnologie a forte

risparmio di lavoro.



Le unita locali, cio che piu conta ai fini delle previsioni urbanistiche, dimostrano una
tendenza alla riduzione seppur lieve nell’industria ed un aumento non indifferente nel
terziario.

La riduzione delle aziende industriali va ragionata in quanto non si tratta di un calo
generico, ma di una duplice tendenza: la cessazione di aziende rimaste in una struttura di
vecchia tradizione e I’apertura di unita innovative. Per esemplificare, le 5 aziende perdute
dal Comune di Capolona non rappresentano 5 aziende chiuse ma, sicuramente, per
ipotesi, 20 chiuse e 15 aperte. Cio comporta, al di Ia dei numeri e delle statistiche, che si
hanno, ogni anno, aziende che aprono e che rappresentano la maggior forza industriale
soprattutto per la loro innovativita. In termini urbanistici si dovra tener conto di cio
prevedendo la disponibilita di ambienti adeguati: le nuove aziende che aprono raramente
vanno ad occupare i locali lasciati dalle vecchie che chiudono.

Un ulteriore problema per la necessita di ambienti artigianali ed industriali dipende dalla
loro collocazione tradizionale nel centro urbano: probabilmente sara da prendere in
considerazione I’eventuale trasferimento di queste piccole aziende in aree predisposte o il
loro mantenimento laddove ci siano elementi di compatibilita.

Una terza ragione di necessita ambientali industriali € accennata alla pagina precedente
allorché, rispetto allo studio CENSIS sulla propensione agli investimenti immobiliari, si
fa presente la qualita obsoleta delle strutture tradizionali e la necessita di sostituirle con
nuove ed adeguate.

Per tutte queste ragioni le unita locali industriali, sia pure in leggero calo, suggeriscono di
rendere disponibili nuovi locali, da strutturare modernamente e collocati in aree adeguate,

per infrastrutture e per servizi oltre che per motivi ambientali.

Le unita locali del terziario sono in aumento in entrambi i Comuni e nemmeno di poco. Il
terziario tende a crescere, soprattutto il terziario orientato al mercato, quello culturale,
ricreativo, sanitario, scolastico. La collocazione di questo tipo di aziende gia oggi mostra
esigenze di collocazione in area industriale e in area urbana in relazione al tipo di attivita
svolta.

Citando ancora gli studi CENSIS ed alcuni commentatori si puo affermare che cio che

tende a crescere non e solamente I’immobiliare residenziale, ma anche quello terziario: “
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lo stock di uffici disponibili sul mercato italiano é scarso, obsoleto e, in maggioranza, di
scarsa qualita e quindi costoso anche in termini di manutenzione” .... “ soltanto da
qualche tempo si cominciano a vedere cantieri e progetti che incontrano le esigenze di
compratori e affittuari: che vogliono immobili cablati, buon condizionamento d’aria,
versatilita e funzionalita di impianti e strutture” .... ”se fino a qualche tempo fa nel settore
c’era la tendenza a occupare qualungue spazio a qualunque costo, oggi ¢’é un’inversione

di rotta verso la qualita”.

L’indagine diretta sulle imprese ha confermato la sostanziale adeguatezza delle
infrastrutture esistenti. L’unico problema sollevato con insistenza e quello relativo ad una
connessione tra I’area industriale di Castelluccio e il raccordo autostradale, anche se la
questione riguarda soprattutto il Comune di Arezzo.

Anche nel campo dei servizi si e riscontrata una sollecitazione riferita ad una linea in

ADSL da Arezzo a Quarata e da Giovi a Castelluccio per collegamenti internet.
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LA POPOLAZIONE

L’andamento demografico

L’analisi dell’andamento demografico degli anni piu recenti ha evidenziato il
consolidamento della tendenza leggermente positiva che riguarda tutti i comuni del
Casentino.

“II fenomeno - come rileva la Comunita Montana del Casentino nel Piano di Sviluppo
economico e sociale 2001-2004 - & comunque piu evidente nei comuni metropolitani
vicini ad Arezzo e cioé Subbiano e Capolona che continuano a usufruire della condizione
di periferia residenziale anche se hanno rallentano la crescita tumultuosa del primo
quinguennio”.

E’ in piena evidenza, come si & notato poco sopra, la crescita piu alta della popolazione
nei comuni di Capolona e Subbiano rispetto ai restanti comuni della vallata. In particolare
si nota che Subbiano, a differenza di Capolona, mantiene una notevole crescita anche nel
periodo 1996/2001. Comunque tra il 1991 ed il 2001 entrambi i comuni presentano un
andamento molto piu elevato rispetto al Casentino.

Dalle Tabelle e dal Grafico relativo emerge con immediatezza il trend positivo della
popolazione residente nei due comuni (1991/2001: Capolona + 10,54% e Subbiano +
23,48%), di gran lunga superiore a quello provinciale (+ 2,69%).

[Tab. 1, Grafico 1, Tab. 2, Grafico 2, Tab. 3, Grafico 3]
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grafico 1 : andamento demografico 1861/2001
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grafico 2: popolazione residente 1996/2001. Variazioni %
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tab. 3 - Popolazione residente - Variazioni 1991/2001 (assolute e percentuali)

COMUNE POPOLAZIONE RESIDENTE VARIAZIONI 1991/1999
1991 1999 ASSOLUTE | PERCENTUALE
CAPOLONA 4 344 4 802 + 458 + 10,54%
SUBBIANO 4 442 5485 +1 043 + 23,48%
PROVINCIA 314 564 323 011 + 8 447 + 2,69%

Fonte: Provincia di Arezzo
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grafico 3 : andamento demografico 1990/2001 —h— Capolona
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Il movimento naturale

La lettura della Tabella 4, che accosta i dati relativi ai due comuni con quelli della
Provincia, mette in evidenza una difformita consistente in termini di tasso di incremento
naturale 2000 (saldo naturale su popolazione residente a fine anno per 1000). Infatti, a
fronte di un tasso positivo di Subbiano (+ 1,45) e di un tasso leggermente negativo a
Capolona (- 0,63), si registra un saldo negativo a livello provinciale (- 3,65), oltre che del
comune capoluogo di provincia (Arezzo comune - 2,80).

Dall’analisi della stessa Tabella 4 emerge inoltre:

- che il tasso di natalita tra il 1991 ed il 2000 e praticamente stabile a Capolona come
nell’ambito provinciale, mentre a Subbiano ha una crescita molto consistente;

- che il tasso di mortalita tra il 1991 ed il 2000 ha un andamento inverso rispetto al tasso
di natalita, nel senso che e superiore il dato provinciale rispetto a quelli comunali, tanto
che I’incremento naturale si mantiene attorno allo zero contro il valore negativo che si
riscontra negli altri comuni;

- che I’indice di invecchiamento nei due comuni e sostanzialmente piu basso di quello
provinciale. Va notato tuttavia che negli anni 1971 e 1981 tale indice era molto piu basso
in tutto il Casentino a causa di un tasso di natalita piu alto. Nel 1991 I’indice di
invecchiamento cresce molto in tutti i comuni; successivamente la variazione di questo
indice tra il 1991 ed il 2000 mostra un calo a Subbiano, contro un aumento a Capolona
simile in percentuale a quello provinciale, pur restando in valore assoluto molto piu
contenuto.

Questo andamento e specificatamente esposto nelle Tabelle sulla popolazione residente
suddivisa per classi di eta.

[Tab. 4, Tab. 5, Tab. 6, Grafico 4, Tab. 7, Tab. 8, Tab. 9, Grafico 5]
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tab. 4 - Indicatori demografici 1991 e 2000

INDICATORI DEMOGRAFICI

COMUNE CAPOLONA SUBBIANO PROVINCIA
1991 2000 1991 2000 1991 2000
Tasso Natalita 8,53 8,45 6,37 9,39 7,50 7,80
Tasso Mortalita 7,83 9,09 9,09 7,95 11,20 11,45
Tasso Incremento Nat.le 0,69 -0,63 -2,73 1,45 -3,70 -3,65
Tasso Emigrazione 15,21 39,95 21,37 31,07 13,72 20,01
Tasso Immigrazione 26,96 40,16 30,23 61,24 18,25 29,61
Tasso Incremento Migrat. 11,75 0,21 8,87 30,17 4,53 9,60
Tasso Incremento Totale 12,44 -0,42 6,14 31,61 0,83 5,95
Indice di Vecchiaia 101,78 139,29 126,69 121,43 152,30 183,04
Indice di Struttura 92,88 94,23 88,32 87,56 97,74 100,30
Indice di Ricambio 89,08 99,21 138,15 90,76 95,89 71,32
Indice di Dipendenza 45,77 48,73 46,50 45,68 49,31 52,10

Tasso di natalita: nati vivi nell'anno su popolazione residente a fine anno per 1000

Tasso di mortalita: morti nell'anno su popolazione residente a fine anno per 1000

Tasso d'incremento naturale: saldo naturale su popolazione residente a fine anno per 1000
Tasso emigrazione: emigrati nellanno su popolazione residente a fine anno per 1000

Tasso immigrazione: immigrati nell'anno su popolazione residente a fine anno per 1000
Tasso incremento migratorio: saldo migratorio su popolazione residente a fine anno per 1000
Tasso incremento totale: saldo totale su popolazione residente a fine anno per 1000

Indice d'invecchiamento: popolazione superiore a 65 anni su popolazione 0-14 anni per 100
Indice di struttura: popolazione 40-64 anni su popolazione 15-39 anni per 100

Indice di ricambio: popolazione 15-19 anni su popolazione 60-64 per 100

Indice di dipendenza: popolazione 0-14 pit popolazione maggiore di 65 anni su popolazione 15-64 anni per 100
Fonte: Provincia di Arezzo
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tab. 5 - Indicatori demografici - variazioni assolute 1991/2000

INDICATORI DEMOGRAFICI VARIAZIONI ASSOLUTE

COMUNE CAPOLONA SUBBIANO PROVINCIA
1991/2000 1991/2000 1991/2000
Tasso Natalita -0,08 3,02 0,30
Tasso Mortalita 1,26 -1,14 0,25
Tasso Incremento Nat.le -1,32 4,18 0,05
Tasso Emigrazione 24,74 9,70 6,29
Tasso Immigrazione 13,20 31,01 11,36
Tasso Incremento Migrat. -11,54 21,30 5,07
Tasso Incremento Totale -12,86 25,47 5,12
Indice d'invecchiamento 37,51 -5,26 30,74
Indice di Struttura 1,35 -0,76 2,56
Indice di Ricambio 10,13 -47,39 -24,57
Indice di Dipendenza 2,96 -0,82 2,79

Fonte: Rielaborazione dati Provincia di Arezzo
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tab. 6 - indice invecchiamento 1971-2000

COMUNI INDICE INVECCHIAMENTO
1971 1981 1991 1995 1996 1997 1998 1999 2000

Bibbiena 60,45 90,39 144,43 169,26 172,46 173,57 176,76 177,92 179,24
Capolona 54,60 67,54 101,78 136,02 119,10 122,57 127,98 131,92 139,29
Castel Focognano 65,85 109,69 149,21 171,96 169,75 174,06 179,63 179,81 182,78
Castel San Niccolo | 102,24 151,81 211,53 236,89 239,10 245,25 253,04 267,02 269,72
Chitignano 103,29 150,00 228,72 258,76 281,91 263,00 259,62 238,05 236,21
Chiusi della Verna 71,43 119,79 155,17 203,26 182,01 187,59 182,23 178,91 188,17
Ortignano Raggiolo | 98,82 136,44 197,17 239,42 248,98 271,11 275,00 279,07 279,55
Poppi 88,93 104,65 179,88 194,22 202,49 195,45 198,98 198,68 192,41
Pratovecchio 76,13 131,39 194,95 196,83 195,88 195,41 193,47 201,29 201,30
Stia 135,08 173,62 241,47 274,36 274,36 278,18 277,59 280,81 265,47
Subbiano 57,89 73,96 126,69 127,86 126,47 122,42 125,94 125,78 121,43
Talla 89,20 138,46 205,92 279,66 263,64 279,13 263,33 265,55 285,09
Provincia 68,90 94,56 152,30 179,70 176,18 178,84 180,20 181,10 183,04

Fonte: Piano di sviluppo della Comunita Montana 2001-2004
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tab.7

POPOLAZIONE RESIDENTE PER FASCE DI ETA' - VALORI ASSOLUTI

COMUNE CAPOLONA
Eta 1991 1995 1996 1997 1998 1999 2000
0-14 676 633 686 669 672 661 644
15-64 2980 3 098 3139 3172 3204 3 166 3162
>= 65 688 861 817 820 860 872 897
(di cui > 75) 313 356 323 327 354 380 404
Totale 4 344 4 592 4642 4 661 4 736 4 699 4703
COMUNE SUBBIANO
Eta 1991 1995 1996 1997 1998 1999 2000
0-14 622 664 680 718 717 733 784
15-64 3032 3357 3441 3521 3 601 3 706 3 800
>= 65 788 849 860 879 903 922 952
(di cui > 75) 333 346 372 396 427 493 462
Totale 4 442 4870 4981 5118 5221 5361 5536
PROVINCIA
Eta 1991 1995 1996 1997 1998 1999 2000
0-14 41175 38 287 39 055 38 928 39 041 39 187 39 254
15-64 210 681 210 296 210 620 211111 211541 212 302 213 261
>= 65 62 708 68 801 68 806 69 619 70 306 70 967 71851
(di cui > 75) 27 922 29 388 29 931 31324 32 416 33 380 34 346
Totale 314 564 317 384 318 481 319 658 320 888 322 456 324 366

Fonte: Provincia di Arezzo
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grafico 4 : indice invecchiamento 1971/2000 —2— Capolona
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tab.8

POLAZIONE RESIDENTE PER FASCE DI ETA'- COMPOSIZIONE PERCENTUALE

COMUNE CAPOLONA
Eta 1991 1995 1996 1997 1998 1999 2000
0-14 15,56 13,78 14,78 14,35 14,19 14,07 13,69
15-64 68,60 67,47 67,62 68,05 67,65 67,38 67,23
>= 65 15,84 18,75 17,60 17,59 18,16 18,56 19,07
(di cui > 75) 7,21 7,75 6,96 7,02 7,47 8,09 8,59
Totale 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
COMUNE SUBBIANO
Eta 1991 1995 1996 1997 1998 1999 2000
0-14 14,00 13,63 13,65 14,03 13,73 13,67 14,16
15-64 68,26 68,93 69,08 68,80 68,97 69,13 68,64
>= 65 17,74 17,43 17,27 17,17 17,30 17,20 17,20
(di cui > 75) 7,20 7,10 7,47 7,74 8,18 8,19 8,35
Totale 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
PROVINCIA
Eta 1991 1995 1996 1997 1998 1999 2000
0-14 13,68 12,06 12,26 12,18 12,17 12,15 12,10
15-64 68,81 66,26 66,13 66,04 65,92 65,84 65,75
>= 65 17,51 21,68 21,60 21,78 21,91 22,01 22,15
(di cui > 75) 7,12 9,26 9,40 9,80 10,10 10,35 10,59
Totale 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00

Fonte: Provincia di Arezzo
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tab. 9

POPOLAZIONE RESIDENTE PER FASCE D'ETA'

VARIAZIONI 1991/2000

COMUNE CAPOLONA

Eta ASSOLUTI | PERCENTUALE
0-14 -32 -4,97%
15-64 182 5,76%
>= 65 209 23,30%
(di cui > 75) 91 22,52%
Totale 359 7,63%
COMUNE SUBBIANO

Eta ASSOLUTI | PERCENTUALE
0-14 162 20,66%
15-64 768 20,21%
>= 65 164 17,23%
(di cui > 75) 129 27,92%
Totale 1094 19,76%
COMUNE PROVINCIA

Eta ASSOLUTI | PERCENTUALE
0-14 -1921 -4,89%
15-64 2 580 1,21%
>= 65 9 143 12,72%
(di cui > 75) 6 424 18,70%
Totale 9 802 3,02%

Fonte: Provincia di Arezzo
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Il movimento migratorio

| dati sulla emigrazione e sulla immigrazione mostrano, negli indicatori demografici, una
immigrazione con un tasso di incremento superiore a quello emigratorio, soprattutto a
Subbiano. Ciononostante, come si nota nella Tabella 10, i valori assoluti di Capolona e
Subbiano non sono particolarmente elevati e rappresentano solo una piccola quota della
popolazione.

A questo riguardo vale tuttavia la pena di richiamare le considerazioni proposte dalla
Comunita Montana del Casentino nel Piano di Sviluppo economico e sociale 2001-2004 e
cioe che i dati relativi al bilancio demografico 1999 dei cittadini stranieri in Casentino
mostrano come il flusso migratorio dall’estero sia di rilievo nel territorio della Comunita
Montana. Infatti se si osserva la popolazione straniera al 31.12.1999 con il relativo tasso
di incidenza sul totale dei residenti, si nota come in Casentino I’entita della presenza
straniera si avvicina piu alla realta delle zone urbane toscane che a quella del territorio
provinciale e quindi della campagna. Tale fenomeno ha acquisito negli ultimi anni
un’importanza tale da dover essere non solo analizzato ma anche affrontato con opportuni
interventi in campo sociale ed economico.

[Tab. 4, Tab. 10, Grafico 6]
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grafico 6 : tasso emigrazione-immigrazione 1991/2000
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La composizione delle famiglie

| dati comunali, provinciali, regionali e nazionali al 1991 ed al 1999 mostrano una

composizione della famiglia (numero medio componenti per ogni nucleo familiare)

leggermente superiore nei due comuni rispetto agli altri ambiti territoriali anche se al

2001 il dato dei due comuni risulta in leggera riduzione, in corrispondenza del calo

dell’indice di natalita solo in parte compensato dalla crescita dell’indice di

invecchiamento.

Una proiezione dei dati demografici per gli anni futuri non e statisticamente attendibile.

Tuttavia va considerato che agli effetti del Piano Strutturale almeno una valutazione

sostanziale dell’andamento della popolazione per i prossimi anni e indispensabile.

E’ pertanto necessario considerare alcune problematiche per gli effetti che potranno avere

negli anni futuri.

A questo scopo si osserva:

= che in entrambe i Comuni la popolazione dai 15 anni in poi, cioé la maggior quota, €
in netta crescita tra il 1991 e il 2000: 393 unita a Capolona, 932 a Subbiano. Per i
significati che cio assume agli effetti degli anni futuri & importante confermare che
non solo la popolazione sopra i 65 anni € in aumento (questo fenomeno € evidente e
caratterizza il periodo attuale e sara certamente in crescita per il futuro), ma che un
aumento ancora piu consistente si ha in quella fascia di eta tra i 15 e i 65 anni che €
anche la piu importante agli effetti della costituzione di famiglie e quindi dal
fabbisogno residenziale

= che la natalita, che negli anni scorsi si era andata riducendo sensibilmente, sta
tornando a salire per cui, anche per questo aspetto, si puo prevedere per il futuro un
aumento della popolazione e probabilmente, trasformandosi con cio il nucleo
familiare, cambiera il fabbisogno residenziale

= che la propensione all’investimento nelle abitazioni sta crescendo: che secondo
recenti studi gia citati si portera su valori ancora piu alti comportando una domanda
aggiuntiva di abitazioni. La proprieta di abitazioni, secondo i dati catastali di oggi e,
in provincia di Arezzo al 66.26% della popolazione in eta di acquisizioni immobiliari

: 85.000 sono ancora in attesa di acquisto della casa, il che accostato alla
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considerazione che c’e una tendenza di crescita all’investimento “sul mattone”, fa
immaginare una crescita della domanda di case.
Per tutte queste considerazioni se nei venti anni trascorsi, come si € visto, si & registrato
sia a Capolona che a Subbiano un aumento del 20% circa di abitazioni, si pud supporre

che nei prossimi anni la domanda sara non trascurabile.

COMPOSIZIONE MEDIA FAMIGLIE

1991 1999 2001
Capolona 3,1 2,78 2,74
Subbiano 2,9 2,84 2,65
Arezzo (comune) 2,9 2,55
Provincia 2,9 2,63
Regione 2,52

Italia 2,62



ABITAZIONI e ATTIVITA’ EDILIZIA

Per quanto attiene alle abitazioni i dati disponibili danno conto di una crescita
considerevole verificatasi negli anni scorsi.

| dati tuttavia non forniscono indicazioni valide per una proiezione ai prossimi anni.

Uno studio CENSIS recentissimo ha dato conto di una tendenza generale molto forte

all’investimento sulle abitazioni e presume, per il quadriennio prossimo, un consistente

aumento.
ABITAZIONI
1981 2001 VARIAZIONI VARIAZIONI
ASSOLUTE PERCENTUALI
Capolona 1435 1743 +308 +21.46 %
Subbiano 1822 2173 +351 +19.26 %

L’analisi dei dati relativi all’attivita edilizia nei comuni di Capolona e Subbiano risulta
difficoltosa in quanto i dati dei due comuni non sono del tutto omogenei.

Riportiamo comunque la tabella allegata segnalando che il trend del comune di Subbiano
risulta maggiormente leggibile vista I’articolazione annuale delle volumetrie relative alle
concessioni esaminate nel periodo 1990/2000.

Va notato che, pur nella problematica confrontabilita dei dati, nell’ultimo decennio
Capolona e Subbiano hanno registrato un’attivita edilizia molto consistente sia nel settore
residenziale che in quello non residenziale.

[Tab. 11, Tab. 12]
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LE TENDENZE ECONOMICHE ED IL MERCATO DEL LAVORO

Per quanto attiene al sistema economico dei due comuni una prima rilevazione é proposta
con le Tabelle allegate attraverso la lettura dei dati provenienti dal censimento 1991, dal
censimento intermedio 1996 e dai dati 1999 resi noti da pubblicazioni della Provincia
(dicembre 2000). Da essi risulta che I’andamento del numero delle Unita Locali nei
settori secondario e terziario tende leggermente a decrescere, ma si differenzia
notevolmente dall’andamento del numero degli Addetti che tende a calare
significativamente. Tale fenomeno & generale come dimostrano i dati, ancora piu
decrescenti della Provincia.

[Tab. 13]

Vedi tavole cartografiche:

- Attivita produttive (1:25.000)

- Settore terziario (1:25.000)
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tab.13

ATTIVITA' ECONOMICHE 1991 - 1996 - 1999

COMUNE CAPOLONA

UNITA' LOCALI ADDETTI
DIVISIONE ATTIVITA' ECONOMICA 1991 1996 1999 1991 1996 1999
Attivita primarie (Agricoltura, Caccia, SilV| 4 62 4 0 26
Pesca 0 0 0 0 0
TOTALE 10 4 62 4 0 26
Industria estrattiva 0 0 0 0 0
Industria manifatturiera 141 141 944 1176 945
Energia elettrica, gas, acqua 0 0 0 0 0
Edilizia e sue strette connesse 49 44 100 88 55
TOTALE 2 190 185 1044 1264 1000
Commercio turismo e affini 126 111 199 190 146
Trasporti e comunicazioni 18 17 34 46 19
Inter. Monetaria e finanz. 2 5 8 18 13
Istruzione 5 2 73 0 4
Sanita e servizi sociali 14 0 20 0 0
Servizi vari 50 40 105 91 47
TOTALE 3 215 175 439 345 229
TOTALE GENERALE 409 370 422 1487 1609 1255
COMUNE SUBBIANO

UNITA' LOCALI ADDETTI
DIVISIONE ATTIVITA' ECONOMICA 1991 1996 1999 1991 1996 1999
Attivita primarie (Agricoltura, Caccia, Silv| 5 83 13 0 45
Pesca 0 0 0 0 0
TOTALE 1 5 83 13 0 45
Industria estrattiva 0 0 0 0 0
Industria manifatturiera 149 145 1011 1025 799
Energia elettrica, gas, acqua 0 1 0 5 8
Edilizia e sue strette connesse 60 48 142 88 60
TOTALE 27 209 194 1153 1118 867
Commercio turismo e affini 120 115 248 262 217
Trasporti e comunicazioni 21 9 61 69 39
Inter. Monetaria e finanz. 6 9 30 28 17
Istruzione 5 1 74 0 2
Sanita e servizi sociali 15 0 58 0 0
Servizi vari 53 40 138 117 143
TOTALE 3 220 174 609 476 418
TOTALE 434 405 451 1775 1594 1330
COMUNE PROVINCIA

UNITA' LOCALI ADDETTI
DIVISIONE ATTIVITA' ECONOMICA 1991 1996 1999 1991 1996 1999
Attivita primarie (Agricoltura, Caccia, Silv| 281 6 476 718 9 4 603
Pesca 2 3 5 5
TOTALE 10 283 6 479 723 9 4 608
Industria estrattiva 45 41 202 253 317
Industria manifatturiera 5792 5 825 45 692 43 694 35 689
Energia elettrica, gas, acqua 33 23 1226 924 318
Edilizia e sue strette connesse 3513 3282 9217 8 947 7 394
TOTALE 27 9 383 9171 56 337 53 818 43 718
Commercio turismo e affini 10 196 9 070 24 356 23 026 18 729
Trasporti e comunicazioni 1186 957 4 840 4 438 2676
Inter. Monetaria e finanz. 550 650 2 584 2 796 2145
Istruzione 530 76 7 429 0 153
Sanita e servizi sociali 1136 53 6 245 0 486
Servizi vari 5422 3 828 15 495 11132 8 704
TOTALE 3 19 020 14 634 60 949 41 392 32 893
TOTALE 28 686 25 527 30 284 118 009 95 219 81219

Fonte: Provincia di Arezzo
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Unita locali e addetti

Come si nota le Unita Locali diminuiscono al 1996 rispetto al 1991 per crescere
nuovamente al 1999, mentre gli Addetti calano sia al 1996 che al 1999: segno che la
sostituzione della tecnologia all’occupazione ha un effetto concreto e consistente ma che,
comunque, risulta in aumento I’insediamento di imprese nel territorio dei due comuni.
Inoltre risulta molto superiore a quasi tutti gli altri comuni del Casentino il rapporto di
Addetti all’industria rispetto al totale degli Addetti.

In questo campo inoltre si registra un’ampia presenza in molteplici campi di attivita.
Presi a base i tabulati della Camera di Commercio si rilevano attivita che nei censimenti
ISTAT sono accorpate in pochi rami e che con cido meglio evidenziano la gamma
operativa coperta dalle aziende dei due Comuni.

A conferma di cio si osservano i dati che seguono:

N° AZIENDE
CAPOLONA SUBBIANO
Produzione oggetti preziosi e comuni 11 6
Produzione oggetti preziosi 81 55
Meccanica 11 19
Calzature 17 17
Confezioni 7 8
Legno 4 12
Varie 37 41
Edilizia 34 30
Installazione impianti 6 9
Autotrasporti 13 13

Come si € gia notato, questo ampio spettro di attivita & segno di solidita imprenditotiale e
di proiezione crescente verso il futuro. Infatti la Tabella 12 sulle variazioni di Unita
Locali e Addetti conferma I’andamento positivo delle Unita Locali industriali nei due

comuni, contro quello negativo di molti comuni del Casentino.



La stessa tabella mostra invece la caduta che hanno anche a Capolona e Subbiano, sia
pure ancora una volta in misura meno rilevante degli altri comuni, le Unita Locali del
commercio convenzionale in particolare tra il 1991 e il 1996.

[Tab. 14, Grafico 7, Grafico 8, Grafico 9, Tab. 15]
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COMUNE DI CAPOLONA 01991
rafico 7 : attivita economiche
9 01999
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Fonte: rielaborazione dati comunita montana

COMUNE DI SUBBIANO
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PROVINCIA DI AREZZO
grafico 8 : attivita economiche
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grafico 9 : indice industrializzazione al 1996
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Fonte : Piano di sviluppo della Comunita Montana 2001-2004

tab. 15 - indice d'industrializzazione

(addetti all'industria su totale addetti)

COMUNI 1991 1996
Bibbiena 63,8 64,9
Capolona 77,0 78,6
Castel Focognano 64,0 58,9
Castel San Niccold 58,9 60,0
Chitignano 49,9 50,0
Chiusi della Verna 75,5 80,8
Montemignaio 43,5 48,6
Ortignano Raggiolo 88,6 89,2
Poppi 52,6 54,5
Pratovecchio 67,4 67,7
Stia 54,9 53,3
Subbiano 72,1 70,1
Talla 47,5 50,4
TOTALE C.M. 62,6 66,5
PROVINCIA 57,6 56,5

Fonte: Piano di sviluppo della Comunita Montana 2001-2004

La rete di vendita in sede fissa




Le attivita commerciali dei due Comuni hanno una buona consistenza ad anche una
complessita che dagli esercizi di vicinato raggiunge le grandi strutture di vendita.
Ciononostante negli ultimi anni si sono riscontrate delle cessazioni di attivita sia nel
campo alimentare che in quello non alimentare, ma in ogni caso solamente tra i piccoli
esercizi di vicinato.

| dati ISTAT della Provincia di Arezzo sulle vendite del mese di Novembre 2001 danno
una crescita dei consumi e la convinzione che questi seguiteranno a crescere.

A conferma di cio, i dati attuali della CCIAA della Provincia di Arezzo rilevano che la
struttura imprenditoriale del terziario si rafforza sia in senso qualitativo che in senso
quantitativo. La CCIAA rileva infatti un aumento degli imprenditori con eta sotto i 30
anni con un considerevole ricambio generazionale e maggiore attenzione alla formazione
professionale.

Data la vitalita delle attivita nei comuni di Capolona e Subbiano si pud supporre che le

valutazioni sopra esposte abbiano una particolare validita per questi due Comuni.

CONSISTENZADELLA RETE DI VENDITA - CAPOLONA

Alimentari Non alimentari
30.6.99 30.6.2001 30.6.99 30.6.2001

Esercizi di vicinato 16 13 42 40
Medie strutture 2 2 3 3
Grandi strutture -- -- -- --

Centri commerciali 1 1 1 1

CONSISTENZADELLARETE DI VENDITA - SUBBIANO

Alimentari non alimentari
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Esercizi di vicinato

Medie strutture

Grandi strutture

Centri commerciali

Fonte: dati comunali
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Terziario non commerciale

Anche questo settore presenta una consistenza non trascurabile, salvo il settore
alberghiero che non é presente nel comune di Capolona.

Piu dinamico appare il settore dell’agriturismo che e cresciuto notevolmente negli ultimi
anni e che, tenendo conto delle tendenze in atto e della posizione ambientale dei due
comuni, con la prossimita dei valori turistici del Casentino, di Arezzo e la disponibilita

delle grandi infrastrutture, seguitera con ogni probabilita a crescere.

CONSISTENZA ESERCIZI TERZIARIO NON COMMERCIALE

CAPOLONA SUBBIANO
Alberghi - 3
Case vacanza -- 2
Agriturismi 7 6
Affitta-camere - 3
Ristoranti pizzerie 10 14

Fonte: dati comunali
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Terziario innovativo

Nei due Comuni esistono aziende del terziario che si scostano dalle funzioni piu
convenzionali (botteghe o uffici tradizionali) e si collocano in una chiave operativa piu
moderna, di tipo innovativo quali la compravendita tramite internet, I’offerta di softwere
e non solo di hardwere, i servizi finanziari non tradizionali, ecc.

Dall’indagine diretta sulle imprese sono emerse queste novita, confermate con i dati non
trascurabili che seguono, dalle tabelle, aggiornate al 2000, della Camera di Commercio:
Capolonan® 6

Subbiano n° 18

Questa quota di servizi innovativi rafforza il terziario che, se manifesta qualche sia pur
minima flessione lo fa nei campi piu convenzionali mentre le aziende innovative,
costituitesi negli anni piu recenti, hanno favorito una crescita del settore.

Si presume altresi che in campi innovativi per le modalita con cui si attuano, per esempio
servizi alla persona riguardanti la cultura, la salute, la ricreazione, il turismo ecc. si potra

avere nei prossimi anni un notevole sviluppo.
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Informazioni dirette dalle aziende. Interviste su campione

Il contesto socio-economico dei Comuni di Capolona e Subbiano risulta delineato
chiaramente dall’apparato statistico utilizzato (dati ISTAT, IRPET, Camera di
Commercio), nonché dalle considerazioni e interpretazioni sviluppate.

Si allega inoltre una tabella relativa alle Unita Locali che hanno iniziato la loro attivita
nei due comuni negli anni dal 1991 al 2000, predisposta sulla base dei dati ricavabili dal
Registro Ditte della Camera di Commercio. Si fa presente che ovviamente i dati in essa
contenuti sono diversi dai dati ISTAT ed IRPET utilizzati nelle tabelle precedenti. Si &
ritenuto utile inserire la suddetta tabella all’interno della ricerca in quanto i dati derivanti
dal Registro Ditte CCIAA rappresentano la natalita annuale delle aziende.

In aggiunta a queste informazioni si é ritenuto tuttavia necessario analizzare le situazioni
specifiche delle aziende, nei termini che il quadro statistico non puo dare, essendo per
forza di cose limitato soltanto alla determinazione della presenza nel territorio delle
aziende, alla loro descrizione settoriale ed alla loro dimensione.

L’indagine diretta da conto delle specificita aziendali in termini di opportunita
localizzativa, di funzionalita dimensionale, di valenza operativa sul territorio, di rapporto
con il sistema infrastrutturale, cosicché sia piu chiara I’identita dell’azienda al di 1a della
sua semplice presenza nel territorio, cosa che in termini di decisioni relative agli
strumenti urbanistici assume particolare rilevanza.

Naturalmente questo tipo di indagine aziendale non puo essere fatta che per campione,
non solo per la sua reale fattibilita, ma anche perché il campione, nella sua derivazione
dalla tecnica statistica e con I’esperienza oggi largamente sviluppata dei sondaggi, €
senz’altro sufficiente a delineare le problematiche che in questo caso interessano.

Nella specifica situazione dei Comuni di Capolona e Subbiano sono state individuate 52
imprese, ripartite tra i due comuni e tra settori: primario (10 aziende), secondario (24
aziende) e terziario (18 aziende).

L’individuazione delle aziende, secondo i criteri statistici, & predeterminata in termini
settoriali e in termini quantitativi, mentre & casuale nella specificazione di ogni singola

impresa.
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Diamo conto di seguito del questionario in base al quale si sono svolti i colloqui con le
aziende.
[Tab. 16]
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ARCHITETTO PAOIL.A GIGIL.I

Via Ser Petraccolo, 7 . 52100 AREZZO
tel e fax 0575/299080  e-mail parema@tin.it
GGIL.PL.A57R53A390X P.lva 01194460513

COMUNE DI CAPOLONA . COMUNE DI SUBBIANO

(Provincia di Arezzo)

INDAGINI PRELIMINARIALLA REDAZIONE DEI NUOVI
STRUMENTI URBANISTICI COMUNAL

INDAGINI SOCIO-ECONOMICHE

QUESTIONARIO PER IINDAGINE DIRETTA
SULLE IMPRESE

Dicembre 2001
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COMUNE DI CAPOLONA . COMU